	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение

Проект генерального плана городского округа Горячий Ключ применительно к территории города Горячий Ключ разработан ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края» на основании договора от 20 декабря 2005 года №А1-050216 в составе проекта «Генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края» по заданию Комитета по архитектуре и градостроительству Краснодарского края и администрации муниципального образования город Горячий Ключ и является градостроительным документом, определяющим основные идеи развития собственно территории города на I очередь строительства до 2020 года, ближайшие 20 лет до 2030 года, долгосрочную перспективу до 2045 года, планировочной организации территории города, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных и муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий. 

При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой документации:

- проекта генерального плана г. Горячий Ключ, совмещенного с проектом детальной планировки, разработанного институтом «Гипрогор» г. Москва в 1993 году;
- проекта «Округа горно-санитарной охраны курорта Горячий Ключ в Краснодарском крае» - корректировки «Округа и зон санитарной охраны курорта Горячий Ключ Краснодарского края», выполненного ООО «Фирмой по разведке, охране и технологии использования природных лечебных ресурсов» «ГЕОМИНВОД» г. Москва соответственно в 2010 и 1982 гг.;
- генеральной схемы очистки территорий населенных пунктов муниципального образования город Горячий Ключ, выполненной  ООО «Управляющей компанией «Чистый город» г. Краснодар в 2007 году;
- разработок отдела архитектуры и градостроительства муниципального образования город Горячий Ключ и проектных организаций по застройке отдельных территорий города и объектов капитального строительства;

- земельно-кадастровой карты муниципального образования город Горячий Ключ;

- стратегии экономического развития муниципального образования город Горячий Ключ до 2020 года.
Разработка генерального плана вызвана в первую очередь отсутствием в границах населенного пункта территорий для строительства муниципальных объектов и необходимостью включения в границы населенного пункта свободной от застройки территории земель сельскохозяйственного назначения для развития жилой застройки и решения социальных вопросов, связанных с необходимостью строительства объектов общественно-деловой зоны, и развитием курортного сектора, а также земель Лесного фонда для рекреационных нужд, в первую очередь организации городского лесного парка (городского леса) города-курорта краевого значения Горячий ключ.
Также необходимость разработки новой градостроительной документации города Горячий Ключ обусловлена введением в действие с 29.12.2004 г. нового Градостроительного кодекса Российской Федерации, коренным образом изменившего принципиальный подход в решении вопросов юридического, экономического и социального характера и являющегося комплексным законодательным актом, регулирующим общественные отношения в сфере территориального планирования, градостроительного регулирования, проектирования и собственно строительства. 

Основанием для разработки настоящего генерального плана являются следующие материалы и документы:

- протокол заседания конкурсной комиссии по оценке конкурсных заявок на участие в проектировании генерального плана муниципального образования г. Горячий Ключ;

- договор на разработку генерального плана муниципального образования г. Горячий Ключ Краснодарского края от 20.12.2005 г. №А1-050216;

- задание на разработку генерального плана муниципального образования г. Горячий Ключ Краснодарского края;

- исходные данные, представленные администрацией муниципального образования г. Горячий Ключ и другими организациями города и Краснодарского края.

В составе проекта выполнены следующие разделы:

1.
Топографическая съемка М 1:5000- выполнена филиалом ФГУП «Северо-Кавказское аэрогеодезическое предприятие» Экспедиция №205 с увеличенной копии масштаба 1:10000 и исправлена по аэрофотоснимкам, 

2.
Схематическая карта инженерно-геологического районирования территории города Горячий Ключ – выполнена ООО предприятием «Кубаньградостройпроект»,

3.
Охрана историко-культурного наследия - выполнена ОАО «Наследие Кубани»;
4.Мероприятия по защите от затопления и отводу поверхностных стоков - выполнены ОАО проектно-изыскательским институтом «Кубаньводпроект»;

5. Описание границ города Горячий Ключ - выполнено ФГУП «Госземкадастрсъемка» - ВИСХАГИ.
Генеральный план на современном этапе является документом, определяющим устойчивое развитие территорий при осуществлении градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Утвержденный проект генерального плана может быть использован в качестве основы для создания территориального градостроительного кадастра, банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ развития города. 

Генеральный план в современных условиях является регулятивным документом территориального планирования муниципального уровня и оперирует важнейшими и весьма ценными в условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местоположением объектов недвижимости, разрешенным использованием и режимами ограничения использования земельных участков.

Проект генерального плана подлежит согласованию и утверждению в порядке,  установленном  статьями 24 и 25 Градостроительного кодекса РФ.

Генеральным планом утверждаются: функциональное зонирование территории, развитие транспортной и улично-дорожной инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распределение плотности застройки, то есть базовые характеристики развития населенного пункта. 

Для обоснования проектных решений выполнен детальный анализ существующего положения всех функциональных систем в виде анкетирования производственных предприятий, объектов социальной инфраструктуры, жилого фонда, учреждений и предприятий обслуживания. 

Выявлены территориальные ресурсы для развития города, прослежены демографические процессы и тенденции изменения численности населения за счет внешней миграции.

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями:

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.;

- Градостроительного Кодекса Краснодарского края от 16.07.2008 г.;

- Земельного Кодекса Российской Федерации;

- СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений»;

- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических  и инженерно-геологических изысканий.
Проект генерального плана выполнен  на срок первой очереди строительства – 2020 год, расчетный срок – 2030 год и на перспективу до 2045 года. 

1. Анализ современного состояния планируемой территории

1.1. Характеристика природных условий

1.1.1. Климатические условия
Согласно климатическому районированию по СНиП 23-01-99 район изысканий относится к подрайону III Б, для которого характерны следующие природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха составляет: в январе – от –5( до +2(С, в июле – от +21 до +25(С, среднегодовая температура  - +10.3(С. Абсолютный минимум температур зимой составляет –39(С, абсолютный максимум температур летом достигает +41(С.

Среднегодовая сумма осадков  составляет 887мм. Распределение осадков в году неравномерное.

Снежный покров неустойчив.  Среднее число  дней со снегом - 55. Средняя высота снежного покрова за зиму колеблется  от 4 до 20 см, максимальная 67 см. 

Средняя продолжительность безморозного  периода составляет 180 дней (средняя дата первого заморозка 13 октября, последнего –15 апреля).

Годовая  скорость ветра - 2.6 м/сек. В течение всего года в городе господствуют ветры восточного и северо-восточного  (44%), западного и юго-западного направлений (30%). Наибольшее число дней с сильным ветром (более 15 м/сек) составляет 68. 

1.1.2. Геоморфология

Курорт Горячий Ключ расположен на стыке двух геоморфологических областей: равнины предгорной, высокой, наклонной, эрозионной и Северо-Западного Кавказа (горы низкие, структурно-денудационные).

Равнина предгорная, высокая, наклонная, эрозионная протягивается полосою в виде водораздельных плато рек Псекупс, Апчас, Марта, Пшиш, Пшеха, Курджипс, Белая с уклоном в сторону террасированной равнины от г. Горячий Ключ до г.Апшеронска и заканчивается юго-восточнее г.Майкопа. Абсолютные отметки равнины изменяются от 150 до 500 м. Равнина различается резкорасчлененным рельефом. 

В рельефе низкогорья Северо-Западного Кавказа выделяются параллельно вытянутые низкие хребты (до 600-700 м), гряды и возвышенности. В низких горах преобладают отлогие склоны крутизной 10-200, которые спускаются к широким долинам. Вершинные гребни или закруглены или широкие, плоские. Лессовые породы, слагающие склоны, иногда образуют высокие обрывы. Возвышенности расчленяются многочисленными поперечными террасированными долинами притоков р. Кубани и густой сетью балок и оврагов.

Территория курорта располагается у северного склона хребта Котх, протягивающегося в северо-западном направлении. Юго-западнее города-курорта хребет Котх прорезается долиной р. Псекупс и далее протягивается в северо-западном направлении под названием хребта Пшаф. Наиболее высокой вершиной хребта Котх является г. Безымянная (514 м). 

Главным рельефообразующим элементом территории является река Псекупс.  Долина реки Псекупс включает следующие геоморфологические элементы:

- пойменная терраса р. Псекупс;

- первая надпойменная терраса р. Псекупс;

- вторая надпойменная терраса р. Псекупс;

- балки, ложбины.

Пойменная терраса р. Псекупс протягивается вдоль русла реки извилистой полосой незначительной ширины, и только там, где четко выделяется высокая пойма реки, ширина пойменной поверхности достигает более одного километра. Вся пойма разбита на отдельные рукава и протоки, имеет форму островов и отмелей, частично поверхность ее заросла травой, кустарником и небольшими деревьями.

Первая надпойменная терраса р. Псекупс проходит полосой по левому и правому берегу реки. Ширина первой надпойменной террасы в пределах города в среднем составляет около 400-500м, и только в излучинах реки ширина террасы может достигать более одного километра. Поверхность первой надпойменной террасы изрезана естественными протоками, балками и искусственными водоемами. 

Вторая надпойменная терраса р. Псекупс проходит широкой полосой по левому и правому берегу реки, примыкая непосредственно к горам.  Ширина второй надпойменной террасы в пределах города в среднем составляет около 700-800 км, и только в северной части ширина террасы  достигает более одного километра. Застроена только правобережная часть территории второй надпойменной террасы р. Псекупс. На незастроенной левобережной части поверхность второй надпойменной террасы изрезана естественными протоками, балками и искусственными водоемами и оросительными каналами. 
Горы низкие, структурно-денудационные (Северо-Западный Кавказ) включают следующие геоморфологические элементы:

- склоны;

- межбалочные водоразделы;

- балки, овраги, расщелины, щели.

Склоны ограничивают территорию города Горячий Ключ с трех сторон: с юга, с запада и востока. Крутизна склонов различна от 5 до 150 и более. В южной более крутой части склоны неустойчивые, имеют оползневой рельеф. Для них характерны  оползни-потоки, оплывины, крип. Застроены только подножья склонов в южной части города.

Водоразделы представляют собой узкие поверхности овальной вытянутой формы. В связи с отдаленностью водоразделов от центральной части они не застроены.

Балки, овраги, промоины занимают значительную часть на равнинной и горной части территории. В долине реки они имеют извилистую форму, более широкие, с пологими бортами. В горной части балки узкие, спрямленные с крутыми бортами. Многие балки имеют постоянный или временный водоток. На равнинной территории в устьях балок и ложбин устроены искусственные водоемы хозяйственного назначения.
1.1.3. Гидрография

Главной водной артерией территории изысканий является река Псекупс – левый приток реки Кубани. Она берет начало на северных склонах Главного Кавказского хребта у Гойтхского перевала (северо-восточный склон г. Лысой). Территория курорта расположена на правом берегу реки. В районе курорта река имеет хорошо разработанную широкую долину, лишь при пересечении хребта Котх она резко сужается. Протяженность реки от верховьев до г. Горячий Ключ – 50 км, до впадения в реку Кубань 128 км. Уклон русла в среднем 1 м на 1 погонный километр, скорость течения до 0.5 м/сек. Площадь водосбора от верховьев до г.Горячий Ключ составляет 765 км2. Средняя скорость течения 0.4 м/с. Во время паводков скорость течения превышает 3 м/с. Русло реки однорукавное.  Река имеет смешанное питание за счет дождевых вод (60%), талых весенних вод (30%) и подземного стока (10%).

Режим реки характеризуется резким повышением уровня воды во время затяжных дождей в ноябре-декабре и в период ливневых дождей и таяния снега в феврале-апреле. Межень довольно устойчивая – летнее-осенняя.

Наиболее крупными притоками являются реки  Чепси и Каверзе (или Кобза), впадающие в реку Псекупс в 2-5 км южнее курорта.   

1.1.4. Геологическое строение
Геологическое строение территории обусловлено геоморфологическим положением и включает следующие стратиграфо-генетические комплексы четвертичных отложений:

-современные голоценовые техногенные отложения, распространены в пределах населенного пункта, дамбах, плотинах и трассах автодорог, представлены различными суглинистыми и глинистыми грунтами;

-голоценовые аллювиальные отложения реки Псекупс и ее притоков, представлены песками, гравийно-галечными грунтами с включением валунов;

-голоценовые аллювиально-делювиальные отложения, представлены глинами, суглинками непросадочными с включением крупнообломочных грунтов, распространены в пределах пойменных террас;

-голоценовые деляпсивные отложения распространены по всей протяженности склонов, вплоть до водоразделов, представлены потоками, оплывинами суглинков и глин и блоками коренных пород;

-верхнеплейстоценово-голоценовые делювиальные отложения распространены на склонах, представлены суглинками и глинами с включением обломочного материала;

-голоценовые элювиально-делювиальные отложения, представлены глинами, суглинками непросадочными с включением крупнообломочных грунтов, распространены в пределах повышенной части склонов;

-голоценовые пролювиально-делювиальные отложения, представлены прослоями щебенистых грунтов и глинами, суглинками непросадочными с включением крупнообломочных грунтов, распространены в пределах балок, щелей и оврагов;

-верхнеплейстоценовые покровные эолово-делювиальные, представлены глинами и суглинками набухающими и ненабухающими, распространены в в виде покровных отложений на надпойменных террасах р. Псекупс;

-верхнеплейстоценовые аллювиальные отложения реки Псекупс, представлены гравийно-галечными грунтами с глинистым заполнителем, распространены под покровными отложениями на первой надпойменной террасе р. Псекупс;

-среднеплейстоценовые аллювиальные отложения реки Псекупс, представлены гравийно-галечными грунтами с глинистым заполнителем, распространены на второй надпойменной террасе р. Псекупс.

1.1.5. Гидрогеологические условия

Район г.Горячий Ключ в гидрогеологическом отношении расположен на стыке двух структур:  Азово-Кубанского артезианского бассейна и Большекавказского бассейна подземных вод и характеризуется сложными условиями.

На изучаемой территории распространены безнапорные и субнапорные воды, которые являются составной частью единой гидравлической системы с общими факторами формирования, питания и разгрузки.

Глубина залегания подземных вод по площади и по времени непостоянна и зависит от геоморфологического положения, степени подтопленности его техногенными водами, от близости поверхностных водотоков и водоемов, от водности года по осадкам и т.д.

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта в пойме р. Псекупс приурочены к современным аллювиальным и аллювиально-делювиальным отложениям. Они представлены гравийно-галечными отложениями, с линзами суглинков и песков. Режим подземных вод – приречный и характеризуется непосредственной гидравлической связью с водами в р. Псекупс. 

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта на надпойменных террасах р. Псекупс  приурочены к покровным, суглинистым, эолово-делювиальным и гравийно-галечным аллювиальным отложениям.  Режим подземных вод – террасовый, частично нарушенный.

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта на склонах межбалочных водоразделов приурочены к делювиальным и деляпсивным отложениям.  Режим подземных вод неустойчивый.

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта на межбалочных водоразделах приурочены к элювиальным и элювиально-делювиальным отложениям. Возможно, подземные воды не образуют единого водоносного горизонта, т.е. их залегание носит спорадический характер. Подземные воды не обладают агрессивными свойствами к бетонам и железобетонным конструкциям.

1.1.6. Геологические и инженерно-геологические процессы

Физико-геологические процессы и явления в районе г. Горячий Ключ связаны в основном с поверхностными водами и определяются в значительной мере геоморфологическим положением.

В результате анализа из опасных геологических процессов на  территории районирования могут быть выделены следующие процессы:

-подтопление;

-затопление;

-заболачивание;

-оползни, оплывины, крип;

-эрозионно-акумулятивные процессы временных водотоков;

-боковая эрозия берегов р. Псекупс;

-сейсмичность.

Подтопление территории осуществляется подземными водами, первым от поверхности водоносным горизонтом. Основной источник питания подземных вод – атмосферные осадки. В зависимости от положения уровня подземных вод и глубины залегания коммуникаций и подземных сооружений последние могут оказаться постоянно или временно подтопленными.

Затопление территории поверхностными водами распространено в пойме и устьях балок во время паводков.

Заболачивание, причинами которого являются очень малые уклоны поверхности, слабые фильтрационные свойства глинистых грунтов. Кроме этого заболачивание наблюдается в результате перегораживания путей поверхностного стока различными инженерными сооружениями. 

Эрозионно-аккумулятивные процессы временных водотоков. В равнинных условиях, на территории изысканий, они образуют ложбины, лощины. Образование оврагов происходит, как правило, на возвышенных равнинных пространствах, на уступах террас р. Псекупс и склонах. Обычно это связано с легкоразмываемыми отложениями. Стадии развития эрозионных врезов от первой до четвертой степени, т.е. от рытвины до равновесного состояния (балки).

Оползневые процессы распространены в южной части г. Горячий Ключ. Наибольшая поражённость оползнями наблюдается на юго-западной окраине вдоль тектонической трещины (надвига). За период с 1983г. по 2007г. по наблюдениям ГУП «Кубаньгеология» неоднократно активизировались оползни по ул. Лермонтова, Шевченко, Зеленой, Достоевского, Нагорной.

В границах г. Горячий Ключ р. Псекупс имеет цокольные террасы, и протекает по коренным отложениям от юго-западной границы площади до автомобильного моста. На этом участке коренные породы представлены плотными глинами с прослоями известняков и мергелей. Высота береговых уступов от 2-3 до 6м. Боковая эрозия слабая, размывы составляют до 0,5м в год. 

1.2. Краткая историческая справка
Горячий Ключ основан 27 мая 1868 года как курортное местечко на псекупских минеральных водах близ станицы Ключевской. К поселению допускались как казаки, так и иногородние. Датой открытия непосредственно курорта (водолечебницы) считается 15 июля 1864 года. В присутствии  наказного атамана Кубанского казачьего войска графа Сумарокова-Эльстона воды были освящены и в лазарет поместили первых 15 пациентов. Доктор Мичислав Адамович Рымашевский  стал первым смотрителем псекупских минеральных вод. При нем были построены первые купальни, бассейны и лазарет, располагавший 50 койками и служивший летним отделением Екатеринодарского войскового госпиталя.

Кубанские власти ходатайствовали об учреждении поселения при псекупских минеральных водах, и 27 мая 1868 года император Александр II утвердил «Временные правила для образования поселка Горячий Ключ при  псекупских минеральных водах». 

В первые годы существования  Горячего Ключа большой вклад в его развитие внес М.Л. Каменев – смотритель военного госпиталя и начальник местечка. Он произвел полный анализ источников, дал каждому из них название, издал первую брошюру о значении местных минеральных вод, по его предложению был разбит парк, проложена дорога через перевал. С 1890 по 1907 годы по инициативе доктора П.К. Кадкина были устроены: ванное здание на 12 номеров и охладительный бассейн; выработаны правила об использовании псекупских минеральных вод, построены метеорологическая станция и водопровод питьевой воды из источника, находящегося за полторы версты от больницы.

Население местечка постепенно росло – в 1905 году было 203 двора, 176 жилых домов с 856 постоянными жителями. Главными занятиями местного населения являлись – содержание квартир и номеров для приезжающих на воды и их обслуживание, а также земледелие. В начале ХХ в. в поселении  имелись деревянная церковь, две школы, в которых обучалось более 100 детей, Псекупская войсковая больница на 120 коек, трактир, винная и пивные лавки, хлебопекарни, кондитерская и кофейня, 2 бани, 2 кирпичных завода, почтово-телеграфное отделение.

15 января 1906 года курорт был переименован в Алексеевский  Горячий Ключ в честь наследника престола, великого князя Алексея Николаевича. Это название просуществовало до 1920 г. В 1917 году было введено городское положение с выборами гласных городской думы. В 1926 году Горячий Ключ преобразован в поселок, а с 1930 г. – курортный поселок.

Советская власть в Горячем Ключе была установлена в начале 1920 года,  после окончания гражданской войны на Кубани. Сразу после этого Кубано-Черноморский ревком создал областную курортную комиссию и курортное управление. Приказом Наркомздрава РСФСР бывший госпиталь Кубанского казачьего войска в Горячем Ключе был объявлен советской здравницей и здесь открывается санаторий.

В 20-х годах в долине реки Псекупс вели геологическую и гидрологическую разведки, было открыто много новых минеральных источников. Курорт стал  известным в масштабах страны. В 1927 году здесь лечился известный советский писатель Николай Островский.

Немецкая оккупация нанесла огромный урон поселку – была уничтожена лечебная база курорта, взорваны многие здания и сооружения. 30 января 1943г. части 56-ой Армии освободили Горячий Ключ.

В послевоенное время Горячий Ключ заметно изменился. Из чисто бальнеологического он стал популярным питьевым курортом, не уступающим по своему лечебному эффекту таким знаменитым местам, как Ессентуки, Трускавец и др. 

В 1965 году  Горячий Ключ получил статус города, с 1975 г. – является городом  краевого подчинения.

1.3 Расположение города Горячий Ключ в системе расселения

1.3.1. Административное устройство 
муниципального образования городской округ Горячий Ключ
Муниципальное образование городской округ Горячий Ключ расположено в северных предгорьях Кавказского хребта в юго-восточной части Краснодарского края в долине реки Псекупс.  
Границы муниципального образования установлены на основании Закона Краснодарского края «Об установлении границ муниципального образования город Горячий Ключ и наделении его статусом городского округа», принятого Законодательным Собранием Краснодарского края 25 февраля 2004 года.
В составе муниципального образования город Горячий Ключ 1 городское поселение и 7 сельских административно-территориальных округов (30 сельских населённых пунктов). 

Город Горячий Ключ расположен в центральной части муниципального образования, является его административным центром.

Населенный пункт город Горячий Ключ имеет смежные границы:

· на севере – с Саратовским сельским округом;

· на юге и востоке – с Черноморским сельским округом;

· на западе – с Безымянным сельским округом. 
По состоянию на 1 января 2009 года на территории города проживало 29,2 тыс.человек или 52,4% общей численности населения муниципального образования.

1.3.2. Экономическая база развития г. Горячий Ключ
Современный хозяйственный комплекс г.Горячий Ключ сформировался под влиянием богатого природного потенциала территории, а также удобного географического положения (населенный пункт  близко расположен относительно краевого центра и Черноморского побережья), дополняемого  наличием развитой транспортной инфрастуктуры. 

Градообразующую базу города составляют промышленные виды специализации. В структуре промышленной продукции лидирует производство мебели, затем – производство пищевых продуктов, включая напитки. Активно развивается промышленность стройматериалов. 

Кроме промышленности, наиболее развитыми (базовыми) отраслями экономики города являются туристко-рекреационная отрасль, строительство, торговля и транспорт.
На основе эксплуатации богатой природно-сырьевой базы здесь получила развитие лесная и деревообрабатывающая промышленность. На территории города  расположено ведущее предприятие городского округа в области деревообработки - ОАО «Горячеключевская мебельная фабрика» с численностью работающих 900 человек. Деревообрабатывающая отрасль представлена также рядом предприятий малого бизнеса по различным видам деятельности: производство пиломатериалов, деловой древесины, паркета, столярных изделий. 

Наиболее развитой отраслью  пищевой промышленности является производство  безалкогольных напитков. Муниципальное образование занимает лидирующее место в крае по производству минеральной воды (80 % от общего краевого выпуска). В городе зарегистрировано 13 предприятий, разливающих минеральную воду. Лидерами отрасли являются ЗАО «Завод минеральных вод «Горячеключевской», ООО «Ручеёк», на долю которых приходится около 70% минеральной воды, выпускаемой на территории городского округа. 
Одной из перспективных и интенсивно-развивающихся отраслей промышленного комплекса города является промышленность стройматериалов. Развитию данной отрасли способствует наличие в окрестностях города месторождений с запасами полезных ископаемых, таких как глинистое сырье для производства кирпича и песок. Стимулирующим фактором также является необходимость удовлетворения растущих потребностей функционирующих на территории города  строительных организаций – потенциальных потребителей продукции предприятий промышленности стройматериалов.

В строительном комплексе городского округа работает 54 предприятия, в том числе 3 - крупных и средних: ООО «Югмонтажспецстрой», ООО «Стройинвест» и ООО «Терем». В настоящее время при возведении строительных объектов слабо используются местные минеральные ресурсы. 
Муниципальное образование г.Горячий Ключ располагает сырьевыми ресурсами для развития топливно-энергетической промышленности, ее добывающей подсистемы. Эксплуатацией месторождений занимается НК «Роснефть». Добыча нефти составляет 227 тыс.тонн. в год., газа 42 млн.м3 в год. 

Территория планирования обладает богатейшим рекреационным потенциалом и уникальными природными лечебными ресурсами.

Горячий Ключ – город с удивительной природой, уникальными целебными минеральными источниками, современный курорт, сочетающий в себе возможности для комфортабельного отдыха, эффективного лечения и экологическую чистоту.

Горячий Ключ признан курортом краевого значения (Постановление главы администрации Краснодарского края «О курортах краевого значения» от 6 декабря 2006 г. N 1098)

Основным лечебным фактором курорта являются сульфидные минеральные воды Псекупского месторождения, используемые для лечебно-питьевых и бальнеологических целей. Горячий Ключ – единственное место в России, где сочетаются лечебные факторы ессентукских питьевых минеральных вод и сероводородных ванн типа Сочи-Мацеста.
К факторам, благоприятным для развития рекреации, также относятся мягкий климат, живописные ландшафты предгорной и степной зон с разнообразной флорой и фауной, чистые горные реки,  богатые лиственные леса. Город-курорт обладает большими возможностями для экскурсий, путешествий и туристских походов. Богатейшая природа Кавказских гор привлекает огромное число экотуристов. Горячий Ключ – это любимое место отдыха «туристов с рюкзаками».

Главное достоинство курорта – развитый, высокотехнологичный в лечебном и оздоровительном отношении санаторно-курортный комплекс. 

В составе санаторно-курортного комплекса города выделяются санатории, базы отдыха, пансионаты, частные гостиницы, туристическая база – всего порядка 20 учреждений отдыха суммарной емкостью номерного фонда  1592 места. Самым крупным санаторно-оздоровительным учреждением города является санаторий «Горячий Ключ» на 340 мест. 

В 2009 году на курорте города отдохнуло более 61 тыс. чел. (учитывая туристов выходного дня). Количество рекреантов в санаториях Горячего Ключа в зависимости от времени года колеблется незначительно. 
На современном этапе природно-рекреационные ресурсы г.Горячий Ключ  не востребованы в полной мере, в структуре базовых отраслей экономики доля санаторно-курортного комплекса составляет 5-7 %. 
Существенной проблемой является недостаточно высокий уровень качества предоставляемых сервисных услуг для отдыхающих в санаторно-курортном комплексе в целом (в сравнении с мировыми стандартами обслуживания), а также отсутствие гостиничных предприятий уровня 4-5 звезд. 

Не в полном объеме используются главные природные ресурсы - лечебные  минеральные воды - в связи с недостаточной емкостью номерного фонда в санаторно-курортных предприятиях. Так, существующий лечебный комплекс общего пользования санатория «Горячий Ключ» имеет значительные резервные мощности при отсутствии мест проживания. Бальнеолечебница, рассчитанная на 1500 процедур в день, фактически загружена на 50 процентов, лечебно-диагностическое отделение на 1600 посещений в день, используется на 40 процентов,   питьевая галерея позволяет принимать до 3000 посетителей, тогда как реально её посещают лишь 1500 отдыхающих.

Для реализации курортно-рекреационного потенциала территории необходима более активная интеграция сферы курортных и туристских  услуг в экономику города. Запасы минеральной воды Псекупского месторождения позволяют увеличить число отдыхающих в санаториях г. Горячий Ключ. Задействовать имеющиеся резервные мощности возможно путем реконструкции существующих санаториев и строительства новых объектов.
1.3.3. Существующая территориально-планировочная организация

города Горячий Ключ
Территория города Горячий Ключ – центра муниципального образования г. Горячий Ключ - занимает три надпойменных террасы обеих берегов реки Псекупс в пределах Закубанской равнины и характеризуется умеренно-континентальным климатом и повышенной влажностью. Преобладающими являются ветры юго-западного направления. Почвенный покров представлен аллювиально-луговыми лесостепными почвами и частично - черноземами. Уровень грунтовых вод колеблется от 5 м. до 1-2 в местах притеррасовой поймы Псекупса.

Город расположен на федеральной трассе «Дон», основной автомагистрали по пути к морю, он является стратегической развязкой следования к побережью Черного моря, Северному Кавказу и Закавказью, обеспечивающей основной поток транзитных отдыхающих. Региональные автомобильные дороги муниципального образования, проходящие возле города  – г. Горячий Ключ-г.-г.Хадыженск, магистраль «Дон»-ст-ца Саратовская-г. Горячий Ключ. 
Кроме того через город проходит железнодорожная магистраль Краснодар-Адлер, осуществляющая пассажиро- и грузоперевозки и связывающая краевой центр и многие города России с населенными пунктами и городами  побережья Черного моря.

На базе Псекупского месторождения минеральных вод, расположенного в пределах территории собственно города, функционирует курорт краевого значения Горячий Ключ с многочисленными санаториями и пансионатами. Пропускная способность лечебных учреждений курорта – 1200-1800 человек в год. 

Климат района муниципального образования город Горячий Ключ характеризуется как умеренно-континентальный. Формирование климата происходит под воздействием комплекса физико-географических условий района, из которых наиболее важными являются солнечная радиация, противоборство влажных ветров Атлантического океана и сухих циклонов Азиатского континента, орография поверхности суши, растительный покров, близость Черного моря и Кавказских гор. Климатическими особенностями курорта Горячий Ключ являются: повышенная влажность воздуха, среднее количество осадков, мягкие теплые зимы, теплые, а иногда жаркие дни лета с умеренно прохладными ночами, немалое количество безветренных дней в году. В комплексе климатообразующих факторов влияние местных орографических особенностей занимает доминирующее положение.

Таким образом, на курорте Горячий Ключ сочетаются благоприятные условия для проведения климатолечения в течение всего года. 
Опорный план ГП-6
Огромное влияние на климатические условия оказывает р. Псекупс. Она берет начало в горах  в 50 км от курорта. В верховьях это типично горная речка с бурным течением, к курорту она подходит достаточно тихой, огибая его живописным полукольцом.

Город Горячий Ключ является центром одного из популярных, старейших и перспективных курортов России (бальнеологический, лечебно-питьевой, климатический), обладает уникальными природными ресурсами. Свое название он получил от горячих целебных источников.

Основой сложившейся планировочной структуры города является пойма реки Псекупс. Основная часть застройки города расположена на правом берегу р. Псекупс. 
Четкого функционального зонирования не наблюдается. 
Территориально-планировочная структура города характеризуется линейным характером, обусловленным прохождением как естественных планировочных осей – река Псекупс, так и техногенных – автодорога «Дон», железная дорога.
Основные транспортные связи города простираются параллельно руслу реки – это, прежде всего, улица Ленина – курортный бульвар, пронизывающий город от курортной зоны в западной части до здания администрации города на центральной площади, улица Ярославская, проходящая от центра города к основной производственной зоне городского округа в направлении станицы Саратовской.
В планировочном отношении город представляет собой два жилых района, разделенных рекой Псекупс. 
Застройка левого берега Псекупса – это незначительные по площади кварталы многоквартирной и усадебной жилой застройки, комплекс объектов железнодорожной станции Горячий Ключ и основные объекты производственной зоны города, расположенные вдоль железной дороги, и усадебная застройка в районе Золотой горы. 

Застройка правого берега сегодня представлена преимущественно индивидуальными домами. Новые многоквартирные микрорайоны оформляют въездную часть города, частично – главную улицу города- Ленина. Сетка улиц образует кварталы свободной конфигурации, застроенные по периметру жилыми домами с преобладанием индивидуальных домов усадебного типа. Сложившаяся структура жилой застройки характеризуется высокой и средней плотностью. Отсутствие свободных земельных участков, находящихся в границах города, привело к тому, что часть жилой застройки на окраинах города вплотную примыкает к лесным массивам и даже проникает в них. 
Транспортная связь между планировочными районами города через трассу «Дон» осуществляется по двухуровневой развязке по улице Революции, по которой осуществляется главный въезд в город.

Многофункциональный общественный центр не образует компактных зон. Исторически он сложился на основных планировочных осях и представлен отдельно стоящими объектами. В городе наблюдается недостаточность объектов обслуживания, прежде всего рекреационного характера: это объекты культуры, спортивно-оздоровительного назначения. Курортному городу остро не хватает благоустроенных зеленых насаждений общего пользования. 
Объекты производственной зоны города также рассредоточены по территории города и образуют несколько производственных зон.

Санаторно-курортные объекты расположены разрозненно среди кварталов усадебной застройки преимущественно в юго-западной части города. Это санатории: «Горячий Ключ», «Изумрудный», «Предгорье Кавказа», «Звездочка», «Русь», «Горный» и другие учреждения. Кроме того, на данный момент, насчитывается еще ряд баз, домов отдыха и пансионатов, расположенных как в черте города, так и за его пределами, а также частных гостиниц, обслуживающих отдыхающих.
Курортные учреждения в последнее десятилетие заметно изменили свой лечебный профиль: из чисто бальнеологического в популярный питьевой, не уступающий по своему лечебному эффекту таким курортам, как Ессентуки, Железноводск, Трускавец. В отличие от санаториев, расположенных на побережье Черного моря, количество рекреантов в санаториях Горячего Ключа в зависимости от времени года колеблется незначительно. В летний период заполняемость здравниц составляет 100%, в остальное же время этот показатель не ниже 80-85%.

Лечебные учреждения курорта, к которым относятся: водолечебница, питьевая галерея, поликлиника и др., так же расположены в курортной зоне. Все здания благоустроены, канализованы, имеют централизованное водоснабжение и теплоснабжение. Санитарное состояние хорошее. 

Основой курортной зоны, как и курорта в целом, является минеральные воды Псекупского месторождения, выведенные 33 скважинами, расположенными на правом и левом берегах р.Псекупса.
Наибольший интерес для отдыхающих в городе представляет Минеральное ущелье с уникальным микроклиматом, расположенное в долине реки Псекупс на границе гор и равнины в курортной зоне города Горячий Ключ. Ширина ущелья составляет 30-35 м с крутыми залесенными склонами. В устьевой части ущелья находится Минеральная площадка, в пределах которой в настоящее время находятся эксплуатационные скважины Псекупского месторождения минеральных вод.

С юга и запада Минеральную площадку ограничивают выходы массивного песчаника скалы «Петушиный Гребень» высотой 25-30 м. В юго-восточном направлении Минеральное ущелье переходит в узкую щель шириной 5-10 м с отвесными бортами в скале массивного песчаника. Благодаря своему мрачному виду, постоянному влажному прохладному полумраку она получила название «Дантово ущелье». Склоны Минерального ущелья покрыты густым дубовым лесом, мало проницаемым для солнца.

Рекреационная зона представлена парковой зоной, требующей благоустройства и дополнительного озеленения, и центральным бульваром – улицей Ленина. Конечно, уровень обеспеченности горожан и гостей города-курорта объектами рекреационного назначения крайне низкий.
1.3.4. Население
Численность населения, постоянно проживающего на территории г. Горячий Ключ, по состоянию на 1 января 2009 года составила 29,2 тыс.человек, что составляет 52,4 % общей численности населения муниципального образования. 

Исходя из общей динамики народонаселения, территория планирования является демографически растущей: современная численность постоянного населения больше аналогичного показателя 2002 года (итоги Всероссийской переписи населения) на 5,3 %. 
Демографическая ситуация в г.Горячий Ключ характеризуется проявлением (как и в большинстве населенных мест Краснодарского края) кризисных явлений  в сфере воспроизводства населения: на протяжении двух последних десятилетий число умерших из года в год превышает количество рождений. Отношение современных параметров смертности и рождаемости составляет 1,2, т. е. уровень рождаемости на 20 % ниже требуемого для замещения умирающего населения. Среднегодовые темпы естественной убыли населения находятся на уровне 2,4 промилле (70 человек в год). 

В условиях негативного развития процессов естественного воспроизводства определяющим фактором роста численности населения планируемой территории выступает миграция.  Населенный пункт имеет ежегодное положительное сальдо миграции, которое полностью компенсирует отрицательную разницу между числом рождений и смертей, обеспечивая увеличение численности населения.  Интенсивность миграционного прироста в расчете на 1000 постоянного населения постоянно растет и за 2005-2009 гг. колеблется в пределах 14-17,5 промилле.  
Сложившееся соотношение уровней рождаемости и смертности приводит к неблагоприятным сдвигам в возрастной структуре населения, которая приобретает регрессивные черты. Для такого типа возрастных структур характерно превышение доли лиц пенсионного возраста  над долей населения в возрасте моложе трудоспособного.
Половозрастной состав населения города Горячий Ключ
Таблица 1
	№ п/п
	Возрастная структура населения
	2009 год

	
	
	чел.
	%

	.1
	Население моложе трудоспособного возраста, от 0 до 15 лет 
	4903
	16,8

	2
	Население в трудоспособном возрасте 
	17424
	59,7

	3
	Население старше трудоспособного возраста
	6847
	23,5

	
	Итого по городу
	29174
	100


Вывод: по темпам изменения численности населения город Горячий Ключ относится к числу территорий с растущим демографическим потенциалом. При этом территория имеет отрицательный естественный прирост населения, который в свою очередь компенсируется положительным сальдо миграции. Демографическая структура (по возрастному признаку) населения – регрессивная, наблюдаются высокие темпы старения населения. 

Кроме постоянно проживающего, на территории города Горячий Ключ присутствует временное население – рекреанты (отдыхающие).

Численность рекреантов определена в соответствии с ёмкостью учреждений отдыха, функционирующих на территории города, и составляет 1592 человека единовременного пребывания.

Ниже приведен реестр учреждений отдыха г.Горячий Ключ по данным администрации городского округа.

Таблица 2
	№ п/п
	Наименование
	Емкость, мест

	
	
	

	1
	Санаторий «Горячий Ключ»
	340

	2
	Санаторий «Предгорье Кавказа»
	318

	3
	Санаторий «Звездочка»
	108

	4
	Санаторий «Источник»
	30

	5
	Санаторий «Изумрудный»
	68

	6
	Санаторий «Русь»
	66

	7
	Санаторий «Нива Кубани»
	40

	8
	Санаторий «Горный»
	144

	9
	Санаторий «Березка»
	44

	10
	Пансионат «Победа»
	35

	11
	База отдыха «Красная гвоздика»
	42

	12
	База отдыха «Колос» (фирма "Агрокомплекс")
	120

	13
	Турбаза «Лесная»
	70

	14
	Гостиничные комплексы, отели»
	167

	 
	 Всего:
	1592


1.3.5. Жилищный фонд

По данным администрации города жилищный фонд города Горячий Ключ  на 01.01.2009 г. составил 5653 жилых строения общей площадью 733,4 тысячи квадратных метров.

Показатель жилищной обеспеченности в расчете на 1 жителя равен 25,1 м2. 

В жилой застройке по своей объемно-планировочной структуре преобладают индивидуальные усадебные дома малой этажности. На начало 2009 года жилищный фонд индивидуально-определенных зданий составлял 60,6 % площади всего жилищного фонда города.  
Многоквартирная застройка представлена домами блокированного и секционного типов этажностью от двух до девяти этажей, включающими 5542 единицы квартирного фонда. Общий фонд многоквартирных домов – 288,3 тыс. м2 площади жилых помещений.

Весь жилищный фонд города имеет процент физической сохранности в пределах допустимых норм эксплуатации зданий. Эта категория жилья включается в объем потребного фонда на срок реализации генерального плана, за исключением жилых домов, расположенных в санитарно – защитных зонах производственных объектов. В перспективе данная категория жилья по мере физического износа подлежит сносу.
1.3.6. Структура обслуживания 

Важный внутренний аспект устойчивости развития и функционирования любого населенного пункта – система социального и культурно-бытового обслуживания населения. Концептуально деятельность объектов сферы обслуживания направлена на удовлетворение потребностей населения в воспитании, образовании, в сфере быта и отдыха.

Предприятия и учреждения обслуживания г. Горячий Ключ выполняют внутригородские и межселенные функции, т.е.рассчитаны на удовлетворение потребностей собственного населения, а также сопряженного населения соседних, расположенных в пределах «комфортной» транспортной доступности сельских округов.

Состояние отраслей образования является  одним из базовых показателей развития социальной сферы. 

В системе образовательных учреждений города выделяются: 
- 7 детских дошкольных учреждений суммарной плановой ёмкостью 1097 мест; 

- 4 дневные общеобразовательные школы суммарной плановой ёмкостью 2113 учащихся;

- вечерняя сменная образовательная школа на 138 учащихся;

- 3 учреждения дополнительного (внешкольного) образования, которые посещают 2838 человек; 

- учреждения начального, среднего и высшего профессионального образования.

Плановая ёмкость существующих учреждений образования не соответствует фактической наполняемости. Детские сады перегружены на 17%, школы – на 48%.
В перспективе планируется увеличение возрастной категории детей дошкольного и школьного возрастов. Очевидна потребность в развитии сети  учреждений образования путём ввода новых объектов на территории размещения перспективного жилищного строительства.

В культурной сфере города функционируют  молодежный центр, парк культуры и отдыха, музей,  действует городская централизованная библиотечная система, включающая 2 библиотеки с двумя филиалами. 

Основными медицинскими учреждениями города являются центральная  городская больница и городская поликлиника. Общая мощность стационара – 263 койки, поликлиники - 1385 посещений в смену. В составе городской больницы имеется станция скорой медицинской помощи на 5 автомобилей.
Кроме того, на территории города расположен кабинет врача общей практики, 10 аптек и аптечных пунктов.

Обеспеченность по стационарному обслуживанию непосредственно жителей города недостаточна и составляет порядка 70 % от социального норматива.

Объекты физкультуры и спорта в городе представлены стадионом «Юность» с трибунами на 1,5 тыс. мест, спортивными залами в составе детско-юношеских спортивных и общеобразовательных школ.

В городе действует достаточно обширная сеть торговых предприятий: около 300 объектов по продаже товаров продовольственного и непродовольственного назначения, большая часть которых расположена на территории рынков, торговых центров и комплексов. Общая площадь торговых залов объектов розничной торговли составляет 15,8 тыс. м2.

Услуги общественного питания в городе предоставляют 30 предприятий. Число посадочных мест в объектах общественного питания - 1033.
Сеть учреждений бытового обслуживания представлена мастерскими (ювелирными, ремонтными, швейными и пр.), салонами красоты, парикмахерскими. Всего в сфере бытового обслуживания населения города задействовано 450 человек.

Из объектов коммунального обслуживания в городе размещаются 2 бани  с общим количеством мест – 70, прачечная производительностью 200 кг белья в смену.

Услуги кредитно-финансовых учреждений и предприятий связи жителям города оказывают 3 офиса банковских учреждений, 3 филиала почтовой связи.

1.3.7. Санитарное состояние

Санитарное состояние города в целом удовлетворительное. Улицы частично благоустроены, озеленены в большей степени в центральной части и частично – на окраинах и в районах, прилегающих к промышленным территориям. Территории общественного пользования возле частных магазинов, кафе, а также общественных зданий – благоустроены в большей степени. Жилые улицы на окраинах станицы не имеют твердого покрытия.

В то же время на основании анализа природных, климатических, градостроительных условий выявлен ряд факторов, ухудшающих окружающую среду, микроклиматические и санитарно-гигиенические условия проживания горожан:

1) часть жилой застройки находится в санитарно-защитных зонах от отдельно стоящих промышленных предприятий в жилой зоне;

2) качество воды в реке Псекупс в черте города по данным многолетних лабораторных наблюдений не отвечает требованиям «Санитарных правил и норм охраны поверхностных вод от загрязнения»;
3) значительное загрязнение в атмосферный воздух города вносит сжигание отходов древесно-стружечных плит в качестве топлива в местных источниках теплоснабжения в частных жилых домах и все увеличивающееся количество автотранспорта;
4) отсутствует система сбора поверхностных вод и водопонижения с помощью открытых водоотводящих устройств и ливневой канализации; 

5) отсутствие достаточного количества питьевой воды является причиной нарушений санитарно-гигиенического режима в санаторно-курортных учреждениях, не соблюдения населением правил личной гигиены, сдерживает развитие канализационных сетей в сложившейся жилой застройке;

6) площадь зеленых насаждений общественного пользования значительно ниже нормативной; 

7) недостаточен уровень благоустройства улиц в жилой застройке на окраинах, требуется устройство твердых покрытий; 

8) отсутствует санитарно-защитное озеленение производственных предприятий;

9) централизованной канализацией обеспечена часть городской застройки, охват населения г. Горячий Ключ централизованными сетями канализации составляет около 30%.
1.3.8. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Так как данный том 2 является частью генерального плана муниципального образования городской округ Горячий Ключ (применительно к территории центра городского округа), перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера приведен в томе 1 «Генеральный план городского округа Горячий Ключ», том 1.3 «Пояснительная записка. Материалы по обоснованию проекта генерального плана», п. 2.14.
1.3.9 Существующий баланс территории
В таблице 3 представлен существующий баланс территории г. Горячий Ключ по состоянию на 01.01.2010 г.

Баланс территории города Горячий Ключ
Таблица 3
	№ п/п
	Вид территории
	Показатели

	
	
	Существующее состояние

	
	
	Кол-во, га
	% к итогу

	 
	Общая площадь  земель населенного пункта в установленных границах, всего
	2077,32
	100,00

	1
	Жилая зона, в том числе:
	653,17
	31,44

	1.1
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	581,29
	27,98

	1.2
	Застройка среднеэтажными жилыми домами секционного типа
	51,01
	2,46

	1.3
	Территория, выделенная под индивидуальную застройку
	6,30
	0,30

	1.4.
	Территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	14,57
	0,70

	2.
	Общественно-деловая зона
	61,59
	2,96

	2.1.
	Учреждения и предприятия обслуживания, торговли
	22,01
	1,06

	2.2.
	Медицинские учреждения
	6,52
	0,31

	2.3.
	Санаторно-курортные и оздоровительные учреждения
	33,06
	1,59

	3.
	Производственные территории
	160,88
	7,74

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур, 

в том числе:
	351,68
	16,94

	4.1
	Улицы, дороги, проезды, площади
	262,71
	12,95

	4.2
	Территория отвода железной дороги
	65,15
	3,14

	4.3
	Территория отвода ФАД «Дон»
	19,52
	0,94

	4.4
	Водозаборные сооружения
	4,30
	0,21

	5
	Рекреационная зона 
	215,84
	10,39

	5.1
	Водные территории
	61,85
	2,98

	5.2
	Зеленые насаждения общего пользования
	18,25
	0,88

	5.3
	Территория лесонасаждений
	126,17
	6,07

	5.4
	Пляжные территории
	7,53
	0,36

	5.5
	Плоскостные спортивные сооружения
	2,04
	0,10

	6.
	Зона специального назначения
	13,82
	0,66

	6.1
	Кладбище
	13,82
	0,66

	7.
	Земли лесного фонда
	136,84
	6,59

	8.
	Зона сельскохозяйственного использования
	381,67
	18,37

	9.
	Прочие территории, в том числе:
	101,83
	4,91

	9.1
	Балки, овраги, неудобья
	101,83
	4,91


2. Проблемы и направления комплексного развития

города Горячий Ключ
Одной из главных задач проекта является включение в границы проектируемого населенного пункта свободной от застройки территории земель сельскохозяйственного назначения для развития жилой и общественно-деловой и курортной зон, а также земель Лесного фонда для рекреационных нужд, в первую очередь организации городского лесного парка города-курорта (городского леса), а также определение оптимального перспективного направления развития города Горячий Ключ на расчетный срок (до 2030 года) и направления ее возможного развития за расчетным сроком (до 2045 года).
Кроме того, целью данного проекта является необходимость создания с помощью градостроительных средств условий устойчивого комплексного развития населенного пункта в сложившейся экономической, экологической, историко-культурной, экологической ситуации. 

Для выполнения этих задач проектом предлагается комплекс мероприятий, направленных на обеспечение благоприятной среды жизнедеятельности и создание условий устойчивого развития года на расчетный срок и долгосрочную перспективу:

- создание рациональной планировочной структуры;

- функциональное зонирование территории, выполненное на основе анализа сложившейся структуры использования земельных ресурсов;

- определение новых проектных и резервных территорий для развития курортной, рекреационной, жилой и производственной зон;
- - организация развитой рекреационной зоны для обеспечения максимального комфорта отдыхающим и гостям города; 

- реконструкция общественного центра, а также организация новых общественных центров обслуживания;

- реконструкция существующей сети улиц, дорог, создание новых магистралей и организация удобных связей между жилой зоной, общественными центрами и местами приложения труда;

- решение принципиальных вопросов инженерной инфраструктуры и в итоге создание наиболее благоприятных условий труда, быта и отдыха населения.
Объективные факторы ограничивают ряд направлений развития застройки города:

- с южной стороны – это наличие земель лесного фонда и сложного гористого рельефа местности;

- с западной стороны – смыкание автодороги М-4 «Дон» и железной дороги, за которыми расположен также неприемлемый для застройки рельеф;

- с восточной стороны  – территория горного отвода (разрабатываемого месторождения нефти), линия газопровода, развитая сеть производственных предприятий, в том числе имеющих значительные санитарно-защитные зоны (по этой причине концепция слияния территории города Горячий Ключ и станицы Саратовской, которая относится к одному из главных принципов формирования территориально-планировочной структуры городского образования в дальнейшем, учитывает наличие этого планировочного ограничения в обозримом будущем).

Наиболее предпочтительным для развития жилой и общественно-деловой зон города являются северное направление на земельном участке, ограниченном рекой и трассой М-4 «Дон». Существенным ограничением для развития этой части территории является зона подтопления реки Псекупс, освоение которой проектом предусматривается только на расчетный срок, а не на первую очередь, после выполнения ряда оговоренных проектом инженерных мероприятий для предотвращения подтопления и затопления. 

Для размещения объектов производственной зоны – восточное направление в районе сложившейся производственной зоны на развилке на расчетный срок и северное направление – земельный участок между трассой «Дон» и железной дорогой – на перспективу. Класс предприятий определяется расстоянием до объектов жилой и общественно-деловой зоны.

Что касается развития курортного и рекреационного комплекса, настоящим проектом предлагается освоение следующих территорий: 

1. в районе Шапошниковой поляны в соответствии с программами и стратегиями развития города планируется первоочередное размещение санаториев, строительство объектов санаторно-курортного назначения, пансионатов, баз отдыха, детских оздоровительных лагерей и спортивно-развлекательных комплексов;
2. два участка лесного фонда проектом предлагаются для включения в границу города для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей: к югу от города и сложившейся курортной зоны (от санатория Горячий Ключ до Шапошниковой поляны, где намечено создание курортного леса городского подчинения (городского леса), и к юго-востоку от границ города вдоль дороги на Апшеронск. 

Проектом планируется первоочередное освоение не занятых застройкой территорий и неудобий, находящихся в непосредственной близости к объектам культурно-бытового обслуживания и инженерной инфраструктуры в сложившейся городской застройке – в первую очередь представительской многоквартирной застройки, предназначенной для оформления облика города, вдоль русла реки Псекупс. 
Вышеназванные направления и земельные участки отнесены проектом к территориям, предназначенным для освоения на расчетный срок до 2030 года.
Проектом предлагается также резервирование земельных участков для размещения жилой и общественно-деловой застройки города в северном направлении (на землях сельскохозяйственного назначения), расположенных между трассой «Дон» и железной дорогой.

Резервирование территорий с четким функциональным назначением предотвратит размещение экологически вредных объектов, препятствующих дальнейшему территориальному развитию города.

Изъятие земель у землепользователей под конкретное строительство будет производиться постепенно по мере востребованности земельных участков для муниципальных нужд на условиях, определенных действующим законодательством.

Выход на новые земли повлечет за собой изменение границы населенного пункта, определенной решением Совета муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края «Об установлении границы населенного пункта города Горячий Ключ Краснодарского края», приложение №620 и изменение границ Саратовского и Черноморского сельских округов, установленных постановлением Законодательного Собрания Краснодарского края «Об установлении границ сельских округов, подчиненных городу Горячий ключ Краснодарского края» 
3. Обоснование предложений по 
территориальному планированию города Горячий Ключ
3.1. Тенденции и приоритеты экономического развития
Важными факторами стабилизации и дальнейшего развития экономики г. Горячий Ключ должно стать широкое и комплексное освоение природно-ресурсного потенциала территории. 
Разнообразие природных ресурсов определяет широкий спектр видов хозяйственной деятельности, перспективных для развития, среди которых - лесное хозяйство и обработка древесного сырья, производство пищевых продуктов, добыча и переработка полезных ископаемых, туристическо-рекреационная деятельность.  
Согласно Схеме территориального планирования Краснодарского края в организации и развитии территории края г.Горячий Ключ участвует (как в среднесрочной, так и в долгосрочной перспективе), прежде всего, через  усиление туристско-рекреационных, промышленных и транспортных функций.

Лидирующие позиции в экономике города на перспективу будет занимать санаторно-курортный и туристский комплекс на основе эффективного использования имеющихся бальнеологических, экологических, туристских и гидроминеральных ресурсов.
Город Горячий Ключ является центром одного из популярных, старейших и перспективных курортов России (бальнеологический, лечебно-питьевой, климатический), обладает уникальными природными ресурсами. Свое название получил от горячих целебных источников (t– 40-50оC).

Климатические особенности города-курорта Горячий Ключ характеризуются таким набором средних многолетних параметров и их сочетанием, которые считаются достаточно комфортными, создают благоприятные условия для укрепления здоровья человека и многократно повышают эффективность санаторно-курортного лечения.

Уникальность курорту придает богатейшая гидроминеральная база, которая представлена минеральными водами бальнеологического и питьевого профиля.
В целом рекреационные ресурсы города имеют высокую эстетическую, познавательную и оздоровительную ценность и могут быть широко использованы в различных видах туризма.
Перспективы развития туристического сектора экономики г.Горячий Ключ связаны с повышением качества лечебно-оздоровительных услуг и увеличением возможностей активного отдыха и развлечений. С этой целью предусмотрена реконструкция существующих  предприятий санаторно-курортного и туристского комплекса, строительство новых современных средств размещения, развитие инфраструктуры развлечений, активного и познавательного отдыха.

Приоритетом развития станет создание круглогодичного курортного комплекса, предлагающего туристам современный и качественный отдых. 

В целях диверсификации туристического продукта и увеличения туристического потока на территории города планируется реализация следующих крупных инвестиционных проектов:

1. Строительство термального комплекса и бизнес-центра.

Проект предполагает строительство термального курортного комплекса, состоящего из зоны SPA, зоны развлечений, деловой (бизнес-зоны). Планируется строительство  тематических саун, паровых бань, фитнес-центра, спортивного комплекса, бассейнов с минеральной водой, центра конгрессов с гостиницей, четырьмя конференц-залами на 2000 мест и подземным паркингом.
2. Строительство спортивно-оздоровительного и развлекательного парка семейного отдыха «Поляна Шапошникова».

Сущность проекта - создание комплексного парка для корпоративного и семейного отдыха, состоящего из трех взаимосвязанных зон в составе: этнографический центр, спортивно-оздоровительный и SPA центр, гостиничный комплекс. 

3. Строительство спортивно-развлекательного комплекса «Страйк».

Планируемый спортивно-развлекательный комплекс будет включать в себя гостиницу на 50 мест, боулинг, ресторан, кинотеатр.

4. Строительство оздоровительного комплекса на 180 мест
Планируемый курортно-оздоровительный комплекс будет включать в себя гостиничный корпус, административный, лечебный, спортивный корпуса и подземную автостоянку для легковых автомобилей.
5. Строительство гостиницы для спортсменов на 80 номеров в районе стадиона «Юность».

Развитие гостиничной инфраструктуры на территории города также планируется обеспечить посредством строительства туристских учреждений различного плана (гостиниц, мотелей, туристических кемпингов и др.), в том числе для семейного и детского отдыха. 

Проектом предусмотрена поэтапная реконструкция существующих санаториев с расширением емкости номерного фонда, дальнейшее развитие объектов лечебного комплекса, реконструкция набережной в курортной зоне города, строительство новых объектов спортивно-оздоровительного и торгово–развлекательного назначения. 

Реализация инвестиционных проектов  позволит  улучшить материально-техническую базу  и повысить  конкурентоспособность курорта. В перспективе город Горячий Ключ может стать центральным звеном санаторно-курортного кластера круглогодичного типа на территории городского округа.  

Развитие санаторно-курортного и туристического комплекса окажет положительное влияние на разрешение проблем на рынке трудовых ресурсов, создав новые рабочие места, а также даст импульс развитию малого предпринимательства в сферах обслуживания, промышленности и агропромышленного комплекса. 
Хозяйственная  деятельность должна ориентироваться на достижение экономического благосостояния в сочетании с экологической безопасностью территории города.
В перспективном периоде важной составляющей экономической сферы города останется промышленность, как за счет сохранения традиционных промышленных производств путем расширения, реконструкции и технической модернизации, так и строительства промышленных объектов на новых площадках.
На современном этапе базовым сектором экономики города является лесное и деревообрабатывающее производство, которое и на перспективу рассматривается в качестве одного из приоритетных направлений экономического развития территории.

В деревообрабатывающей промышленности главным направлением перспективного развития должно стать производство продукции глубокой переработки  с применением ресурсосберегающих экологически безопасных технологий.
С позиции повышения хозяйственного освоения территории  перспективно развитие промышленности строительных материалов посредством строительства предприятий по производству стройматериалов на базе  местного сырья. 

Дополнительным фактором повышения хозяйственного эффекта в  экономике города является организация производств, тяготеющих к местам потребления готовой продукции, предназначенной для удовлетворения потребностей местного и рекреационного населения. 

Развитие промышленных функций подразумевается по пути экологизации производства, обеспечения роста без нарушения экологического равновесия и нанесения необратимого ущерба окружающей среде, с учетом повышения экологической безопасности.  

3.2. Расчет перспективной численности населения

Прогноз перспективной численности населения города Горячий Ключ выполнен по двум основным категориям, включающим:

- население, постоянно проживающее на проектируемой территории;

- население, временно пребывающее на территорию города с целью отдыха в учреждениях курортно-рекреационного комплекса.   
Прогноз численности населения разработан по следующим проектным этапам:

I очередь - 2020 г.;

Расчетный срок - 2030 г.;

Долгосрочная перспектива - 2045 г.

Постоянное население

Проектная численность населения определена, с одной стороны, на основе идущих в настоящее время демографических процессов, с другой – оценка детерминирована исходя из принятых параметров жилищного строительства и планируемой потребности в трудовых ресурсах.

С развитием существующих и возникновением новых объектов производства и социальной сферы, реализацией курортного потенциала, на территории города будут созданы условия для более рационального использования местных трудовых ресурсов и привлечения дополнительных кадров. Это должно положительно отразиться на миграционном процессе, соответственно росте численности населения.

Перспективная линия демографического развития территории основана на представлении о наиболее оптимистичном сценарии развития социально-экономической ситуации, в частности: достижение целевых ориентиров в области стимулирования рождаемости; снижение уровня смертности, в особенности преждевременных случаев ее наступления; кардинальное повышение качества и уровня жизни населения.
Параметры прогноза:

· сценарий рождаемости по городу Горячий Ключ на перспективу до 2030 года предусматривает постепенное повышение ее уровня с величины суммарного коэффициента в 1,7 ребенка (в расчете на 1 женщину репродуктивного возраста) до 2 детей. В результате общее число новорожденных будет расти и может составить к концу расчетного срока 492 человека в год; 
· при разработке сценария смертности населения предполагалось, что средняя продолжительность жизни горожан будет несколько выше существующей и составит к 2030 году для мужчин 65 лет и 74 года для женщин;

Комплексный анализ сложившейся ситуации и ожидаемых тенденций в демографической динамике на предстоящий расчетный период показывает, что баланс рождений и смертей может к концу расчетного срока приблизиться до уровня простого воспроизводства.

Вместе с тем территория планирования рассматривается с высокой миграционной привлекательностью: ожидается большой объем чистой миграции, которая не только покрывает естественную убыль населения, но и обеспечивает устойчивый прирост его численности. В предстоящий 20 - летний период среднегодовая величина миграционного прироста определена на уровне 15 промилле.

Прогнозная оценка численности постоянного населения

Таблица 4
	Наименование 
	Численность населения, чел.

	
	Базовый период (2009 год)
	Первая очередь (2020 год)
	Расчетный срок

(2030 год)

	город Горячий Ключ
	29174
	34500
	40000


Демографическая структура населения города Горячий Ключ

(по возрастному признаку, в процентах)

Таблица 5
	Единица измерения
	Возрастные группы населения

	
	2009 г
	2020 г
	2030 г

	
	младше трудоспо-собного
	трудоспо-собного
	старше трудоспо-собного
	младше трудоспо-собного
	трудоспо-собного
	старше трудоспо-собного
	младше трудоспо-собного
	трудоспо-собного
	старше трудоспо-собного

	тыс. человек
	4,9
	17,4
	6,9
	7,0
	18,9
	8,6
	8,3
	22,8
	8,9

	в % от общей численности
	16,8
	59,7
	23,5
	20,3
	54,8
	24,9
	20,8
	57,0
	22,2


Прогноз предусматривает увеличение, как абсолютной численности, так и удельного веса населения в возрасте младше трудоспособного, что позволяет говорить о благоприятном демографическом потенциале на более длительную перспективу.

Для целей долгосрочного прогнозирования (до 2045 года) демографическая оценка для города принимается на уровне 50,0 тыс.человек.

Прогнозная оценка численности постоянного населения города Горячий Ключ проведена с учётом инвестиционных предложений по жилищному и курортно-рекреационному строительству, а также планируемой потребности в трудовых ресурсах для обслуживания рекреантов, которая составит ориентировочно на 1 очередь строительства – 7,0 тыс. человек, на расчетный срок – 12,0 тыс. человек. 

Таким образом, трудовые ресурсы города создают возможности обеспечения туристских потребностей обслуживающим персоналом.
Временное население

Количество временного населения (рекреантов) определено по суммарной ёмкости существующих и проектируемых учреждений курортно-рекреационного комплекса.
При условии реализации мероприятий по развитию курортно-рекреационной сферы проектная мощность средств размещения отдыхающих на территории города увеличиться до 6500 мест.

Проектная мощность учреждений отдыха, предназначенных для проживания рекреантов на территории города, представлена в таблице 6:
Таблица 6
	№ п/п
	Наименование
	Емкость, мест

	
	
	Современное состояние
	1 очередь
	Расчетный срок

	1
	Санаторий «Горячий Ключ»
	340
	460
	800

	2
	Санаторий «Предгорье Кавказа»
	318
	350
	350

	3
	Санаторий «Звездочка»
	108
	208
	208

	4
	Санаторий «Источник»
	30
	30
	30

	5
	Санаторий «Изумрудный»
	68
	218
	218

	6
	Санаторий «Русь»
	66
	66
	66

	7
	Санаторий «Нива Кубани»
	40
	40
	40

	8
	Санаторий «Горный»
	144
	144
	144

	9
	Санаторий «Березка»
	44
	80
	80

	10
	Пансионат «Победа»
	35
	35
	35

	11
	База отдыха «Красная гвоздика»
	42
	42
	42

	12
	База отдыха «Колос» (фирма "Агрокомплекс")
	120
	120
	120

	13
	Турбаза «Лесная»
	70
	70
	70

	14
	Гостиницы, отели
	167
	167
	167

	15
	Парк семейного отдыха «Поляна Шапошникова» 
	
	1500
	1500

	16
	Термальный комплекс 
	
	
	1000

	17
	Санаторно-курортное учреждение
	
	
	170

	18
	Спортивно-развлекательный комплекс «Страйк» 
	
	50
	50

	19
	Оздоровительный комплекс
	
	180
	180

	20
	Мотели, кемпинги
	
	
	1000

	21
	Гостиничные комплексы
	
	
	180

	22
	Аппартамент-отель
	
	
	50

	 
	 Итого
	1592
	3760
	6500


Всего к расчетному сроку планируется организовать 6,5 тыс. мест единовременного пребывания, в том числе 4,9 тыс. мест – за счет нового строительства. 

На отдалённую перспективу численность рекреантов может составить порядка 10 тыс. человек единовременного пребывания.
Прогноз численности населения г. Горячий Ключ

(с учетом постоянного населения и рекреантов)

Таблица 7
	Население, чел.
	Современное состояние
	1 очередь строительства
	Расчётный срок
	Долгосрочная перспектива

	Всего:
	30766
	38260
	46500
	60000

	в том числе
	
	
	
	

	постоянное 
	29174
	34500
	40000
	50000

	временное
	1592
	3760
	6500
	10000


3.3. Расчет проектной территории

Площадь проектной территории, предусмотренной под развитие системы культурно-бытового обслуживания, строительство жилых зданий и иных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон, определяется в соответствии с прогнозной численностью населения и Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края  (Приложение к постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П).
Всего к расчётному сроку на новых территориях планируется расселить 11301 человек, в том числе:

1) в индивидуальной усадебной застройке – 2478 чел. (22%);

2) в секционной застройке – 8823 чел. (78%);

Строительство индивидуальных домов с приусадебными участками намечается в количестве 826 единиц; 2942 квартиры планируется в секционной застройке малой и средней этажности. В том числе проектное предложение на первую очередь строительства (до 2020 года) включает: строительство 417 домов индивидуальной застройки с приусадебными участками, 1358 единиц квартирного фонда в многоквартирной застройке.
Перспективное жилищное строительство рассчитано на обеспечение нового населения (10826 чел.), а также существующего населения города, проживающего в радиусах санитарно-защитных зон производственных объектов (475 человек).

Расчетная потребность в новой селитебной территории для города Горячий Ключ  представлена в таблице

Прогноз потребности в селитебной территории 

Таблица 8
	Наименование 
	1 очередь строительства
	Расчётный срок

	
	 (2010-2020 г.г.)
	(2010-2030 г.г.)

	
	Расселяется на новой территории
	Потребность в селитебной территории, га
	Расселяется на новой территории
	Потребность в селитебной территории, га

	
	человек
	семей
	
	человек
	семей
	

	г. Горячий Ключ, всего
	5 326
	1 775
	103,3
	11 301
	3 768
	212,2

	в том числе
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	в усадебной застройке*
	1 251
	417
	62,6
	2 478
	826
	123,9

	в секционной застройке**
	4 075
	1 358
	40,7
	8 823
	2 942
	88,3


*Норма для предварительного определения потребной селитебной территории составляет  0,15  га на 1 дом.
**Норма для предварительного определения потребной селитебной территории составляет  0,03  га на квартиру.
Таким образом, предварительный размер потребной селитебной территории на расчетный период до 2030 года составляет:

123,9 га – для районов индивидуальной жилой застройки с участками при доме 0,1 га;

88,3 га – для районов многоквартирной застройки малой и средней этажности.

Итого новой селитебной территории 212,2 га, в том числе для первой очереди строительства (до 2020 года) – 103,3 га.

Потребный резерв селитебной территории за расчетным сроком генерального плана (2030-2045 гг.)  определен в количестве  220 га.
3.4. Расчет учреждений обслуживания
Важными показателями качества жизни населения являются наличие и разнообразие объектов обслуживания, их пространственная, социальная и экономическая доступность. 

Необходимая потребность в составе и вместимости учреждений и предприятий обслуживания на расчетный срок определена в соответствии с проектной численностью населения на 2030 год и с учетом существующего положения в организации обслуживания населения города Горячий Ключ.

Проектная организация системы культурно-бытового обслуживания на территории города рассчитана на удовлетворение потребностей постоянного населения и рекреантов.

Расчет потребности в учреждениях социально-культурной инфраструктуры выполнен отдельно для постоянного и временного населения  на основании действующих нормативов и представляет собой прогнозные показатели, минимально необходимые для устойчивого развития территории.
При расчете потребности учреждений и предприятий обслуживания проектного населения использовались следующие нормативные документы:

- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края
(приложение к постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П);
- методика определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры. Одобрена Распоряжением Правительства Российской Федерации от 19 октября 1999 г. № 1683-р.

Расчет объектов культурно-бытового обслуживания на территории города Горячий Ключ на расчетный срок до 2030 года приводится в таблице 9.
Таблица 9 – 4 листа
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Лист 4
4. Цели и задачи территориального планирования

4.1. Положение генерального плана 

в системе документов территориального планирования

Генеральный план города Горячий Ключ является документом территориального планирования муниципального образования, подлежащим разработке, согласованию и утверждению в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190 – ФЗ и Федеральным законом от 29 декабря 2004 г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», подписанными Президентом РФ 29 декабря 2004 г., с учетом дополнений, изложенных в ФЗ №232-ФЗ от 18.12.2006 г. «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Статус и компетенция органов местного самоуправления в части решения вопросов территориального планирования административно-территориальных образований, а также вопросы определения назначения и видов использования земель, перевода земель из одной категории в другую, обеспечивающие условия для развития территорий, устанавливаются Земельным кодексом Российской Федерации (№ 136-ФЗ), законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ), законом «О переводе земель или земельных участков из одной  категории в другую» (№ 111-ФЗ), а также иными законодательными актами.

Действующее градостроительное законодательство предусматривает конкретный состав положений, которые могут быть установлены документами территориального планирования каждого из уровней – федерального, регионального и муниципального.

В составе градостроительной деятельности генеральный план городского округа является правовым актом территориального планирования муниципального уровня, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории округа (поселения):

· разработка и утверждение плана реализации генерального плана;

· разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

· подготовка и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

· подготовка градостроительных планов земельных участков;

· подготовка и утверждение документации по планировке территорий первоочередного и последующего освоения.

В составе генерального плана населенного пункта (поселения, городского округа) устанавливаются и утверждаются:

· территориальная организация и планировочная структура территории;

·  функциональное зонирование территории;

·  границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального значения;

· содержатся или могут содержаться предложения, адресуемые субъекту РФ, Российской Федерации по:

- изменению границ земель сельскохозяйственного назначения;
- изменению границ земель Лесного фонда;

- установлению статуса особо охраняемых природных территорий;

- установлению, изменению границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства регионального и федерального значения, а также предложения к плану совместной реализации генерального плана.

Проект генерального плана подготовлен в соответствии с действующим законодательством. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Градостроительных кодексов РФ и КК, иных действующих законодательных актов и детализированы заданием на проектирование.

Разработка данного генерального плана учитывает ранее выполненные работы по градостроительному планированию территорий, находящихся в административных границах города Горячий Ключ, и проекты отдельных объектов капитального строительства.

4.2. Особенности разработки генерального плана

Требования к составу материалов генерального плана, разработанного в соответствии с новым Градостроительным кодексом Российской Федерации № 190-ФЗ от 29 декабря 2004 года, существенно отличаются от состава материалов генеральных планов, разработанных в соответствии с требованиями предшествующего Градостроительного кодекса РФ. Тем более велики отличия от состава материалов генеральных планов советского времени, которые разработаны по методикам и нормам, действующим в то время.

В настоящее время развитие территорий определяется не государственными народнохозяйственными планами и директивами, обеспеченными бюджетными и натуральными ресурсами, а в результате оценки и анализа существенных для развития территории внешних и внутренних факторов, влияющих на социально-экономический и инвестиционный потенциал планируемой территории.

Документы территориального планирования как правовые акты, к которым относятся генеральные планы, оперируют важнейшими и весьма ценными в условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местоположением объектов недвижимости, градостроительными регламентами разрешенного использования и режимами ограничения использования земельных участков, и др.

Правовыми актами также утверждается функциональное зонирование территории, развитие, размещение и емкость транспортной и улично-дорожной инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распределение плотности застройки, то есть базовые характеристики развития поселений и населенных пунктов.

Проект генерального плана оценивает основные конкурентные преимущества и природно-хозяйственные возможности территории, которые обосновывают целевые направления развития планируемой территории. Поддержка таких преимуществ и возможностей средствами градостроительной деятельности и территориального планирования осуществляется в рамках ряда ограничений и соблюдения обязательных условий развития – социальных, природно-экологических, техногенных, инженерно-геологических и других. В силу этого содержание генерального плана стремится к оптимизируемому компромиссу между существующими потребностями развития территории и социально-политическими условиями, влияющими на характер решения актуальных и прогнозируемых в поселении проблем.

Финансирование градостроительного развития в новых условиях осуществляется из средств местного и государственных бюджетов (муниципального, краевого, РФ), но в основной своей части – за счет внебюджетных инвестиций в развитие территории: строительство, реконструкцию и модернизацию объектов капитального строительства. Таким образом, при подготовке градостроительных решений наряду с общественными и государственными интересами важнейшими становятся направления и объекты градостроительного развития, которым отдают предпочтение платежеспособные инвесторы, что и определяет рыночный спрос на земельные участки с находящимися на них объектами недвижимости, либо предложения их строительства.

С целью сохранения баланса государственных, муниципальных и частных интересов предложенные в составе генерального плана градостроительные решения подлежат до их принятия общественному обсуждению. Таким образом, генеральный план, определяющий стратегию и тактику развития территории, становится важным документом общественного согласия. При этом генеральный план не является документом прямого действия, обращенным непосредственно к потребителю, а служит основанием и руководством к действию при разработке документов о застройке территории и правил землепользования и застройки.

Разрабатываемые на основе генерального плана «Правила землепользования и застройки», являются документом прямого действия, обязательными  как для застройщиков, так и органов публичной власти, и предназначены защищать права населения поселения и каждого его гражданина как от противоречащих его интересам градостроительных намерений коммерческих структур, так и от произвольных решений администрации.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка проекта генерального плана поселения или населенного пункта должна осуществляться на основании комплексных программ развития муниципальных образований, положений о территориальном планировании, содержащихся в схемах территориального планирования Российской Федерации, схемах территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемах территориального планирования муниципальных районов. Эти документы должны определять:

· основные принципы развития территории региона во взаимной увязке решений по градостроительному планированию с соседними территориями;

· коридоры транспортных и инженерных коммуникаций, объектов федерального и регионального значения;

· зоны местонахождения и планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения. 

Кроме того, документы территориального планирования вышележащего уровня – Российской Федерации, Краснодарского края - определяют согласованные решения некоторых общих для соседствующих муниципальных образований вопросов.

В соответствии с п.2 ст. 23 Градостроительного кодекса РФ подготовка генерального плана поселения может осуществляться применительно к отдельным населенным пунктам, входящим в состав поселения ли городского округа – в данном случае генерального плана города Горячий Ключ - с последующим внесением в генеральный план изменений, относящихся к другим частям территорий городского округа. 

4.3. Цели и задачи территориального планирования 

в генеральном плане города Горячий Ключ
Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана муниципального образования город Горячий Ключ являются:

- создание действенного инструмента управления развитием территории города в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации; 

- выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала муниципального образования с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры; 

- повышение инвестиционной привлекательности территории;
- повышение уровня жизни и условий проживания населения;
- развитие социальной сферы: доступное образование, современное медицинское обслуживание, новое жилищное строительство и реконструкция жилого фонда;
- модернизация и развитие транспортной и инженерной инфраструктуры, современных средств связи;
- развитие и совершенствование планировочного каркаса и землепользования;
- создание условий для охраны объектов культурного наследия, памятников природы, лесного фонда, развитие сферы отдыха и туризма;
- экологическая безопасность, сохранение и рациональное использование природных ресурсов;
- обеспечение совершенствования системы управления, использование градостроительных решений для пополнения местного бюджета, создания реальных и эффективных условий для сокращения оттока экономически активного населения, а также для привлечения населения из менее развитых регионов.
Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития города, разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач территориального планирования:

- Обеспечение территории города полным пакетом градостроительной документации, создание правовой основы земельных отношений и градостроительной деятельности на территории города;

- обеспечение жителей города полным набором социальных услуг в соответствии с нормативными требованиями;
- установление границ зон с особыми условиями использования территорий; 

- создание условий для улучшения демографической ситуации;
- создание условий для привлечения инвестиций; 
- создание условий для развития промышленности;
- создание условий для развития малого и среднего предпринимательства;
- организация предоставления общедоступного и бесплатного начального общего, основного общего, среднего (полного) общего образования по основным общеобразовательным программам; организация предоставления дополнительного образования детям и общедоступного бесплатного дошкольного образования на территории города, а также организация отдыха детей;
- организация предоставления населению города медицинских услуг;
- создание условий для развития жилищного строительства, обеспечения жильём населения, модернизации и благоустройства жилого фонда;
- создание условий для сохранения и популяризации объектов культурного наследия;
- создание условий для развития рекреационной деятельности;
- модернизация транспортной инфраструктуры;
- реконструкция и модернизация инженерной инфраструктуры, обеспечение жилищно-коммунального сектора электро- и газоснабжением;
- решение вопроса утилизации и переработки промышленных и бытовых отходов;
- создание условий для защиты населения города от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
- создание условий для охраны окружающей среды и выполнению комплекса мероприятий по улучшению экологической обстановки.
Для решения этих задач проведен подробный анализ использования территории города, выявлены ограничения по использованию территории, в том числе с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения и т.п..

В результате анализа использования территории города и прилегающих земельных участков проектом предложена градостроительная модель комплексного решения экономических, социальных, экологических проблем, направленных на обеспечение устойчивого развития населенного пункта.

5. Перечень мероприятий по территориальному планированию

5.1. Проектируемая территориально-планировочная организация
города Горячий Ключ
В основу планировочного решения генерального плана положена идея создания современного курортного города на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием планировочной структуры в увязке с вновь осваиваемыми территориями с учетом сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения. 

Основными градостроительными мероприятиями при проектировании являются:

- совершенствование функционального зонирования;
- формирование и совершенствование курортной зоны; 
- завершение формирования существующего общественного центра, создание общественных центров обслуживания на проектируемых территориях;

- формирование существующих кварталов города и их благоустройство; 

- новое жилое и производственное строительство;

- проектирование многофункциональной системы зеленых насаждений курорта;

- совершенствование транспортной инфраструктуры.

Безусловное обеспечение благоприятных и экологически безопасных условий проживания населения города и обеспечения комфортных условий отдыхающим является одной из приоритетных задач генерального плана. Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение размещения объектов различного функционального назначения:

- вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Краснодарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок;

- прогнозируемое перепрофилирование или усовершенствование используемых технологических процессов производственных предприятий, санитарная классификация которых требует соблюдения определенных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ). Это относится к функционирующим в настоящее время предприятиям, расположенным в жилой зоне города.
Перечень мероприятий по реконструкции производственной зоны города подробно изложен в соответствующем разделе пояснительной записки.

Предложенная генеральным планом территориально-планировочная организация предусматривает органичное развитие сложившейся структуры населенного пункта и перспективных территорий как единой компактной взаимосвязанной пространственной среды. 

В сложившейся структуре транспортных связей сети городских и внешних дорог задействованы: автомобильная дорога федерального значения М-4 «Дон» (автомагистраль 1 технической категории), регионального или межмуниципального значения г. Горячий Ключ – г. Хадыженск (III технической категории), Магистраль «Дон» - ст-ца Саратовская – г. Горячий Ключ (III- IV технической категории) и ст. Саратовская – ст. Мартанская (IV технической категории).
Территории, прилегающие к автодороге М-4 «Дон», проектом предусматриваются для строительства и размещения объектов дорожного сервиса – это могут быть АЗС, пункты технического обслуживания автомобилей, мойки, стоянки и объекты, предназначенных для обслуживания транзитных пассажиров: рынки, магазины, кафе, гостиницы. На этой территории в составе проекта показаны как ранее отведенные территории, так и предлагаемые к освоению настоящим проектом.

Сеть городских улиц и дорог связана с внешними дорогами по двум существующим развязкам. Главный въезд в Горячий Ключ осуществляется по развязке в двухуровневом исполнении - пересечение в 2х уровнях с развязкой под эстакадой полностью изолирует местное движение, обеспечивая связь городского транспорта с железнодорожным вокзалом и обеспечивает выход на магистраль «Дон». Примыкание автомобильной дороги «г. Горячий Ключ – г. Хадыженск» к магистрали «Дон» после реконструкции решено по схеме «примыкание с отнесенным левым поворотом».
Чтобы изолировать магистраль «Дон» от местного движения, в проекте предусмотрены магистральные улицы районного значения, проходящие с двух сторон параллельно магистрали. Связь городских путей сообщения с внегородскими автомобильными дорогами будет обеспечен по действующим направлениям в местах существующих транспортных развязок.

В западной части города Горячий Ключ (по ул. Кучерявого) генеральным планом предусмотрена организация транспортной связи с районом Заречье, с устройством путепровода через магистраль «Дон» и железнодорожные пути.  Эта связь необходима, для уменьшения транспортной нагрузки на два основных входа в город и исходя из развития территории поселения.

Совершенствование транспортной инфраструктуры города заключается в обеспечении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации улиц и проездов по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», реконструкции существующих транспортных узлов пересечений и примыканий автодорог.

Перечень мероприятий по совершенствованию системы транспортной инфраструктуры подробно изложен в главе 5.6 настоящей пояснительной записки.

В центральной части города в районе так называемой Развилки проектом сохраняется автостанция пригородного сообщения с кассами и стоянкой пассажирского автотранспорта. 
В месте пересечения  федеральной автодороги «Дон» и въездной улицы в город запроектирован вокзальный комплекс междугороднего сообщения - для удобства пассажиров находящийся в непосредственной близости и к железнодорожному вокзалу, и федеральной трассе, и к въезду в город.
Исторически сложившаяся  планировочная структура города в целом сохранена. На основе ее анализа выделены магистральные улицы общегородского, районного  и местного значения. Проектируемые жилые микрорайоны в северной и восточной частях города являются естественным продолжением существующей территориальной композиции.

Сложившаяся застройка города характеризуется очень высокой плотностью, поэтому практически она не претерпела существенных изменений. В результате предоставленных органами архитектуры города материалов градостроительных заключений обозначены территории, подверженные реконструкции для размещения многоквартирной мало- и среднеэтажной застройки, отдельно стоящих зданий общественного обслуживания и курортного назначения.
В проекте генерального плана городского округа Горячий Ключ применительно к территории города нашла свое отражение стратегия социально-экономического развития муниципального образования город Горячий Ключ до 2020 года  - отображены территории, планируемые к освоению для размещения инвестиционно привлекательных объектов общественно-делового назначения, жилой застройки, санаторно-курортного, развлекательного и рекреационного назначения. Более детально информация о первоочередных инвестиционных проектах отражена в соответствующем разделе пояснительной записки.
Наиболее предпочтительным для развития планируемой  жилой и общественно-деловой застройки города являются северное направление на земельном участке, ограниченном рекой и трассой М-4 «Дон». Ограничением для развития этой части территории на ближайшие годы является зона подтопления реки Псекупс, для застройки которой необходимо предварительное выполнение мероприятий, отраженных в специализированном разделе проекта «Мероприятия по защите от затопления и отводу поверхностных стоков» института «Кубаньводпроект». Также для освоения на расчетный срок генерального плана планируется территория к северо-востоку от города по направлению к станице Саратовской, вдоль реки Псекупс и земельный участок между трассой М-4 «Дон» и железной дорогой.
Очередность освоения территории определена и наличием планировочных ограничений на каждом конкретном участке и расположением объектов социальной и инженерной инфраструктуры. Соответственно, предпочтение для первоочередного развития отдано земельным участкам вдоль реки Псекупс при наличии такой возможности и в направлении станицы Саратовской.
Для обеспечения нормативных радиусов обслуживания объектами социальной инфраструктуры генеральным планом запроектированы центры в каждом микрорайоне на расчетный срок (до 2030 г.) и на первую очередь (до 2020 г.). Зоны объектов общественного центра расположены компактно, предусмотрены организация площади перед крупными комплексами обслуживания и стоянок личного автотранспорта.

В составе проектируемых центров обслуживания объединены функции эпизодического, периодического и повседневного обслуживания населения и рекреантов города Горячий Ключ. 
Пообъектный состав объектов в проекте принят в соответствии с выполненными расчетами минимально необходимых функций обслуживания на основании действующих нормативов, но дан условно и допускает изменения в рамках допустимых видов использования каждой конкретной функциональной зоны. Эти изменения определяются местными органами власти исходя из определенных задач, решаемых муниципалитетами в конкретный промежуток времени. Генеральный план является регулятивным документом, который призван в первую очередь определить функциональное назначение территорий, но при этом предоставляет определенную свободу местным органам власти в выборе объектов для строительства и ее очередности.

Все существующие объекты общественной застройки проектом сохраняются. Проектом предусматривается реконструкция объектов общественного центра города прежде всего в плане благоустройство и озеленения открытых пространств – площадей, бульваров, парков, а также расширение сети предприятий общественного питания, пунктов бытового обслуживания. Для создания единого градостроительного комплекса с включением общественного центра и придания архитектурной выразительности главным улицам проектом предлагается реконструкция территорий, прилегающих к общественному центру и жилой застройки вдоль улиц, связывающих центры обслуживания, с размещением объектов малого бизнеса: торговли, бытового обслуживания, офисов и т.д. 
Одним из существенных элементов архитектурно-планировочной и пространственной структуры населенного пункта является жилая зона.

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием. 
Генеральный план (основной чертеж) – ГП-1 

Проектируемая жилая застройка Горячего Ключа представлена индивидуальным жилым фондом с приусадебными участками с предельными размерами, устанавливаемыми администрацией городского округа, а также малоэтажными и среднеэтажными многоквартирными жилыми домами. 

Реконструкцию и благоустройство существующей застройки необходимо проводить с учетом степени износа жилого фонда и состояния территории.

Особое внимание в проекте уделено развитию курортного сектора экономики города Горячий Ключ. Фактически имеющаяся база для лечения и отдыха позволяет многократно увеличить рекреационную емкость территории и обслужить до 10 тысяч человек одновременно. 

Эти показатели могут быть достигнуты в основном в результате освоения следующих территорий.

1. Создание городского леса для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей к югу от города и сложившейся курортной зоны (от санатория Горячий Ключ до Шапошниковой поляны) с развитой системой объектов обслуживания отдыхающих и горожан, с терренкурами, канатно-кресельной дорогой и т.п.
2. В районе Шапошниковой поляны в соответствии с программами и стратегиями развития города размещение санаториев, строительство объектов санаторно-курортного назначения, пансионатов, баз отдыха, детских оздоровительных лагерей и спортивно-развлекательных комплексов;
3. Обустройство участка лесного фонда, расположенного к юго-востоку от границ города вдоль дороги на Апшеронск для использования в спортивных и рекреационных целях; 
4. Строительство объектов санаторно-курортного, оздоровительного и туристического назначения, пансионатов, баз отдыха, детских оздоровительных лагерей на земельных участках, вкрапленных в лесной массив, находящийся по дороге на Апшеронск, в настоящее время значащихся как земли сельскохозяйственного назначения;
5. Строительство в проектных границах города на привлекательных и приближенных к сложившейся застройке участках, расположенных вдоль левого берега реки Псекупс термального комплекса (водолечебницы) и бизнес-центр с объектами обслуживания, мотелей, кемпингов с объектами обслуживания, зоны отдыха и пляжа.
Основной планировочной и композиционной осью города остается река Псекупс. Поэтому самые значимые объекты обслуживания, инвестиционные площадки и городские места отдыха обращены именно к ее берегам. Территория береговой полосы генеральным планом предусматривается для массового использования горожанами и гостями города для купания и отдыха с соблюдением санитарных требований ее использования и максимально озеленена. Места отдыха должны быть оборудованы соответствующим образом. 
Вдоль большей части реки в пределах проектных границ города планируется создание благоустроенной набережной и системы инженерных берегоукрепительных сооружений и благоустройства – более подробно эти вопросы отражены в разделе пояснительной записки «Защита территории от затопления и отвод поверхностных вод».
Неподалеку от территории санатория «Горячий Ключ» проектом предлагается создание лодочной станции и эллингов для хранения лодок и катеров. 
Для удобства пешеходного сообщения между планировочными районами города, разделенными рекой Псекупс, федеральной автодорогой и железнодорожной веткой, проектом на перспективу предусматривается строительство пешеходных мостов:

- соединяющего зону размещения туристических кемпингов и мотелей с основной частью города, 

- в месте съезда в район Заречье через ФАД «Дон» и железную дорогу,

- в центральной части города два моста по одной магистральной улице ориентировочно между двумя существующими въездами через реку Псекупс (неподалеку от автоцентра «Юг-Авто» и через ФАД «Дон»).  
И, конечно же, для формирования облика полноценного города курорта необходимо создание сложной многофункциональной системы зеленых насаждений. 

Зона главного городского парка культуры и отдыха им. 30-летия Победы также обращена к правому берегу реки Псекупс и плавно переходит в набережную и прибрежное озеленение. 
Проектом предлагается благоустройство и расширение его территории на перспективу за счет перспективного выноса производственных предприятий в западной части парка. Проектом сохраняется на территории городского парка только предприятие, занимающееся вопросами озеленения и благоустройства города. В составе парка культуры и отдыха им. 30-летия Победы запроектированы объекты и зоны, полностью удовлетворяющие всем современным требованиям: культурный центр, спортивный комплекс с ледовой ареной, апартамент-отель, аквапарк, детский парк аттракционов, летняя эстрада, музыкальный фонтан, благоустроенный водоем, рестораны и т.п.
Помимо главного городского парка на левобережной части города при въезде проектом предусмотрен второй городской парк, рассчитанный на обслуживание также гостей Кубани и города-курорта Горячий Ключ. 

Одной из главных задач генерального плана города Горячий Ключ является в первую очередь организация городского лесного парка (городского леса) города-курорта краевого значения Горячий Ключ, связанная с необходимостью  включения в границы города земель Лесного фонда для рекреационных нужд.

Особый статус города в краевой системе организации лечебно-оздоровительных функций требует особого подхода к перспективному территориальному развитию. 

В настоящее время объективно городская застройка вплотную подошла к лесу по южной, юго-восточной окраинам и, в первую очередь, это относится к объектам санаторно-курортного назначения города. 

В организации отдыха и лечения рекреантов лес играет колоссальную роль, которую трудно переоценить. В настоящее время контингент санаторно-курортных учреждений в свободное от процедур время прогуливается по лесным тропинкам далеко за пределы городской черты. Лес находится в ведении Лесного фонда. Для возможности содержания территории в чистоте, организации терренкуров, канатно-кресельных дорог для посещения геологических и ландшафтных достопримечательностей, сооружения малых архитектурных форм и т.п., т.е. для возможности организации лесопарка (на территории городского леса) необходимо изменить статус земель путем перевода их в земли населенного пункта с функциональным назначением – городской лес. При планировании  территории городского леса проектировщики вдохновились идеей курортного лесопарка в городе Кисловодске, аналогов которому в России нет.

В соответствии с требованиями  ст. 123 Лесного кодекса РФ оговорен порядок пользования участками лесного фонда для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей: «На участках лесного фонда, предоставленных для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей, лесопользователи проводят мероприятия по благоустройству этих участков при условии сохранения лесов и природных ландшафтов, соблюдения правил пожарной безопасности и санитарных правил в лесах.» (ФЗ от 10.12.2003 N 171-ФЗ, от 29.12.2004 N 199-ФЗ)

В основе организации планировки лесопарка (городского леса) лежит создание системы проезжих и пешеходных дорог и тропинок, которая построена так, чтобы обеспечить доступ к наиболее интересным по своим декоративным качествам участкам, а также к сооружениям для отдыха. 

Благоустройство лесопарка предусматривает установку скамеек, укрытий от дождя в виде легких павильонов, беседок, сторожек. Проектируются и декоративно оформляются видовые площадки, участки для торговых точек и пунктов питания, места для палаточного отдыха, переходные мостики. Существующий рельеф не подвергается изменениям, неизбежным в парковом строительстве, при этом все природные элементы сохраняются полностью в естественном виде. 

Помимо двух массивов городского леса, включаемых в границы города, существующего и проектируемого парка, предусмотрена система озелененных бульваров и скверов, полностью охватывающая проектируемые жилые кварталы и микрорайоны, имеющая выходы к реке Псекупс.
Проектом сохраняются все памятники историко-культурного наследия и природы, расположенные на территории города, полный перечень которых приведен в разделе «Зоны с особыми условиями использования территории».

Для размещения объектов производственной зоны предусмотрено восточное направление в районе сложившейся производственной зоны на Развилке на расчетный срок и северное направление – земельный участок между трассой «Дон» и железной дорогой – на перспективу. Класс предприятий определяется расстоянием до объектов жилой и общественно-деловой зоны.

Функциональное зонирование и требования санитарных норм и правил предполагает вынос ряда действующих предприятий из жилой зоны. Но, исходя из реальных условий и низкого класса вредности, учитывая права собственников и степень капитальности застройки, генпланом сохраняются на расчетный срок территории большинства предприятий. Но ряду предприятий ограничивается класс вредности трех предприятий по производству строительных блоков с использованием цемента. Сокращение санитарно-защитной зоны возможно при объективном доказательстве стабильного достижения уровня вредного воздействия на границе СЗЗ и за ее пределами ниже нормативных требований по материалам систематических лабораторных наблюдений за состоянием загрязнения воздушной среды; подтверждении замерами снижения уровня шума и других физических факторов в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов, уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании предприятия и связанным с этим понижением класса вредности. Если вышеназванные мероприятия не будут проводиться, жилая и общественная застройка, расположенная в санитарно-защитной зоне от производственных предприятий, подлежит постепенному выносу во вновь проектируемые жилые районы.

Проектом предлагается использовать часть производственных территорий предприятий, примыкающих к жилой застройке, под административно-хозяйственную и коммунальную зону этих же предприятий для возможности сокращения СЗЗ.

На территории города  проектом предусмотрены реконструкция и строительство ряда объектов коммунального назначения городского значения:

- строительство пожарного депо на 8 автомашин согласно требованиям приложения 7 НПБ 101-95 в непосредственной близости от въездной дороги в город по двухуровневой развязке вдоль автодороги М-4 «Дон»;

- строительство банно-оздоровительного комплекса и химчистки на ул. Пономаренко;

- размещение территории для нового кладбища традиционных захоронений планируется на земельном участке, расположенном к востоку от существующей территории в пределах проектной границы города Горячий Ключ; 

- реконструкция городских очистных сооружений хозяйственно-фекальной канализации;
- строительство ПС 110/10 кВ «Хоззона».
Подробная информация о проектируемых объектах инженерной инфраструктуры содержится в соответствующих разделах настоящей пояснительной записки. 

5.2. Функциональное зонирование территории города
Основной составляющей документов территориального планирования (в данном случае генерального плана города Горячий Ключ) является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития, разрешений и ограничений на их использование.

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:

- установление назначений и видов использования территории населенного пункта;

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно - строительной стратегии развития.

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

 - комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в т.ч. ограничений по развитию территории;

- экономические предпосылки развития;

- проектная, планировочная организация территории города.

Функциональное зонирование: 

- поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам экономического развития и рекреационного совершенствования города  и охраны окружающей среды;

- предусматривает значительное территориальное развитие рекреационной и жилой зоны города;

- направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры, способной принять расчетную численность прирастающего, мигрирующего населения и рекреантов;

- устанавливает функциональные зоны с определением границ и особенностей функционального назначения каждой из них;

- содержит характеристику планируемого развития функциональных зон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон.

Функциональное зонирование территории предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны. 

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирования территориального развития, где определяется состав функциональных зон, их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного использования.

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с однородным функциональным назначением и соответствующими ему режимами использования. Функциональное назначение территории понимается как преимущественный вид деятельности, для которого предназначена территория.

Утвержденное в соответствующем порядке функциональное зонирование является одним из регламентов правоотношений в градостроительстве, природопользовании, пользовании землей и иной недвижимостью.

К уже определенным функциональным зонам добавятся территории многофункционального назначения, где предлагается размещать объекты общественного, жилого назначения, гостиницы, офисы, объекты автосервиса и другие в зависимости от их местоположения и востребованности. 

Проектом предусматривается зонирование территории города Горячий Ключ на следующие виды функциональных зон:

- жилая;
- санаторно-курортная;

- рекреационная;

- общественно-деловая; 

- производственная; 

- сельскохозяйственного использования;

- особо охраняемых территорий;

- инженерной и транспортной инфраструктур;
- специального назначения.

С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов города в природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.

5.2.1. Жилая зона

Жилая зона занимает основную часть территории города и представлена в основном территориями существующей индивидуальной усадебной застройки и частично - многоквартирной мало- и среднеэтажной многоквартирной застройки, а также территориями, предназначенными для размещения проектируемой застройки. Проектом определены территории жилой зоны для освоения на расчетный срок (до 2030г.) - расположенные в центральной части города для застройки линии набережной, в северном направлении от города между рекой Псекупс и трассой «Дон», к резервным отнесены территории, расположенные еще севернее за автодорогой «Дон». Проектируемый тип жилой застройки – индивидуальные жилые дома усадебного типа с точечными вкраплениями многоквартирных домов в новых микрорайонах и многоквартирные жилые дома в сложившейся городской застройке и линии вдоль набережной.

В жилой зоне размещаются:

– отдельно стоящие встроенные и пристроенные объекты социального, культурно-бытового обслуживания населения, культовые здания, автостоянки, гаражи индивидуальных машин, станции технического обслуживания, автозаправочные станции, производственные, коммунально-складские объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду.

Проектом не лимитируется жесткое зонирование по этажности. Строительное зонирование предоставляет свободу в выборе этажности и типологии жилых зданий. Регламентируется только плотность застройки  в соответствии со СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», приложение 5. 

Для жилой застройки, расположенной в пределах ориентировочных санитарно-защитных зон объектов производственного и коммунального назначения, выделенных на основе СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03, водоохранных зон, определенных постановлением Законодательного собрания Краснодарского края от 15 июля 2009 года №1492-П, шумовых зонах от федеральной и региональных автодорог установлены зоны планировочных ограничений, определяющие режимы осуществления градостроительной хозяйственной деятельности в соответствии с правовыми документами. 
Жилая застройка, расположенная в санитарно-защитной зоне предприятий, подлежит выносу. Жилая застройка в шумовой зоне от железной дороги и категорированной автодороги, рассматривается генпланом как территория, требующая проведения специальных мероприятий для улучшения санитарного состояния, а именно: устройство шумозащитных экранов, установка пластиковых окон и т. д.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

5.2.1.1. Жилая застройка. Жилищный фонд

Обеспечение населения современным и относительно недорогим жильем – важнейший фактор социальной политики.

Оценка масштабов перспективного жилищного строительства ориентируется на проектную численность населения города, исходя из необходимости предоставления каждой гипотетической семье отдельного дома или квартиры, и объемы мероприятий в отношении существующего жилья.

Главным образом новое жилищное строительство рассчитано на удовлетворение потребности прироста населения.

Проектом также планируется обеспечить новым жилищным фондом существующее население города количеством 475 человек, проживающее в санитарно-защитных зонах от объектов коммунально-складского и производственного назначения. По причине ликвидации жилья из санитарно-защитных зон намечается выбытие жилищного фонда в объеме 12,0 тыс.м2. 

На предстоящий период до 2030 года увеличение общих объемов жилищного фонда за счет нового строительства определено в размерах 407,9 тыс. м2, в том числе которого фонд жилых строений секционного типа составляет 308,8 тыс. м2. 

Планируется строительство порядка 0,8 тыс. единиц индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками и 2,9 тыс. единиц квартирного фонда в многоквартирной застройке.

Увеличение жилищного фонда города на расчетный период определено до 1129,3 тыс. м2 общей площади. В объем жилищного фонда на расчетный срок включается: 721,4 тыс. м2 – существующий фонд жилых строений, имеющий более 65 % физической сохранности и не расположенный в радиусах санитарно защитных зон; соответственно 407,9 тыс. м2 – требуемое новое строительство.

Показатель жилищной обеспеченности в расчете на 1 жителя увеличивается с 25,1 до 28,2 м2/чел. (на 12,3%).
Динамика жилищного фонда на территории города за период реализации генерального плана представлена в таблице 10.
Прогноз потребности в жилищном фонде и расчётные объёмы 
жилищного строительства

Таблица 10 
	Наименование 
	Существующий жилищный фонд тыс.кв.м
	Убыль жилищного фонда, тыс.кв.м
	Новое жилищное строительство, тыс.кв.м
	Проектный жилищный фонд тыс.кв.м
	Проектная жилищная обеспеченность кв.м/чел.

	г. Горячий Ключ, всего
	733,4
	12
	407,9
	1129,3
	28,2

	в том числе на 1 очередь 
	
	-
	192,7
	926,1
	26,8


Комплексное освоение площадок нового строительства должно предусматривать полное обеспечение населения услугами соцкультбыта и объектами инженерно-транспортной инфраструктуры.
5.2.2. Общественно-деловая зона
Общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, здравоохранения, предпринимательской деятельности, объекты среднего профессионального и  высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. 
Общественно-деловая зона представлена существующими зданиями и комплексами общественного обслуживания города и проектируемыми центрами обслуживания, расположенными в жилых микрорайонах. 

5.2.2.1. Размещение учреждений обслуживания
Город Горячий Ключ является административным, деловым, культурным центром муниципального образования г. Горячий Ключ и имеет достаточно развитую сеть предприятий и учреждений обслуживания. Однако потребности населения и отдыхающих не обеспечиваются в полном объеме.

Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие и совершенствование структуры обслуживания с учетом сложившихся факторов и перспективного развития населенного пункта.

Основными принципами в оптимизации системы обслуживания города, подборе и определении мощности предприятий являются:

– повышение уровня и качества обслуживания при одновременном сокращении расходов времени населения на поездки в культурно-бытовых целях;

– возможность мобильного обслуживания и доставки товаров и услуг периодического и эпизодического спроса на основе заказов и заявок;

– максимально возможное приближение и равномерное рассредоточение в жилой застройке обслуживающих центров периодического и массового спроса для удовлетворения потребностей населения.

По временной доступности и частоте спроса все проектируемые и существующие учреждения обслуживания делятся на категории:

– учреждения повседневного спроса – первая ступень обслуживания для постоянного населения: детские дошкольные учреждения, начальные общеобразовательные школы, магазины продовольственных и промышленных товаров, комплексные физкультурные площадки, столовые, приемные пункты КБО, бани, кафе и т.д.; учреждения повседневного спроса находятся в пределах пешеходной доступности и размещаются в каждом микрорайоне или жилой группе населенного пункта;

– учреждения периодического пользования (межпоселкового обслуживания) –  вторая ступень обслуживания – размещаются в центрах сельских поселений; для постоянного населения: средние школы, поликлиники, амбулатории, кинотеатры, клубы, стадионы, кафе, комбинаты бытового обслуживания, магазины – обслуживают население в пределах 30 минутной транспортной доступности; 

–  учреждения  эпизодического пользования: административно - хозяйственные, деловые, финансово-кредитные учреждения, музеи, библиотеки, учреждения стационарного медицинского обслуживания, соцобеспечения, крупные спортивные комплексы районного значения, высшие учебные заведения, гостиницы, крупные торговые центры.

В связи с дальнейшим развитием города генеральным планом предусматривается строительство новых учреждений обслуживания с сохранением и реконструкцией существующих.

Расчет потребности населения города и рекреантов в основных учреждениях обслуживания произведен в соответствии с нормами СНиП 2.07.01- 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и приведен в таблице 9 раздела 3.4 настоящей пояснительной записки.

Вместимость учреждений культурно-бытового обслуживания определена в соответствии с расчетными нормами на 1000 жителей по СНиП 2.07.01 – 89*, приложение 7.

Существующая сеть учреждений обслуживания сохраняется на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции.

5.2.3. Санаторно-курортная зона
Согласно постановлению главы администрации Краснодарского края от 06.12.2006 г. №1098 городу Горячий Ключ придан статус курорта краевого значения в границах утвержденных округов санитарной охраны.

Ввиду особой значимости для развития городского округа сектора санаторно-курортного лечения и туризма генеральным планом выделяется особая функциональная зона – санаторно-курортная.

Санаторно-курортная зона представлена существующими комплексами санаториев, детских оздоровительных лагерей и баз отдыха: санаторий "Горячий Ключ ", санаторий "Изумрудный", Адыгейский Республиканский реабилитационный центр для детей и подростков с ограниченными возможностями "Звездочка",  санаторий "Предгорье Кавказа", СПК «Россия», санаторий «Очаково», санаторий «Источник», пансионат «Победа», ООО ГСОЛ «Межгорье», пансионат «Долина Очарования», база отдыха «Красная гвоздика», база отдыха «Родничок», турбаза «Лесная», турбаза «Царины поляны», а также проектируемыми комплексами санаторно-курортных и оздоровительных учреждений. 

5.2.4 Рекреационная зона

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории, предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки города и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств городского округа.

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, такие как:

-эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды:

-формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов и др.

Рекреационная зона города Горячий Ключ представлена городским парком культуры и отдыха им. 30-летия Победы, реконструируемым парком культуры и отдыха со спортивной зоной и пляжем на берегу Псекупса, проектируемым парком аттракционов и развлечений с объектами обслуживания при въезде в город по ул. Революции, спортивными комплексами с ледовой ареной, бассейнами, открытыми спортивными сооружениями, детским парком «Каменный цветок», проектируемыми скверами по всей территории города и т.п.

Зона охватывает также прибрежные территории реки Псекупс, активно используемые населением для отдыха.

Отдельной подзоной рекреационного назначения выделена территория включаемых в границы города Горячий Ключ земель Лесного фонда – Городского леса.

5.2.5 Производственная зона
Основу планировочной организации населенного пункта в значительной мере определяет размещение производственной зоны, здания и сооружения которой представляют для большой части трудоспособного населения сферу приложения труда и обуславливают направления трудовых связей.

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунально-складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе воздушного, и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
Производственная зона города расположена преимущественно в восточной части территории города, частично – в центральной части города в зоне жилой застройки.

Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроительного регулирования промышленной застройки:

- вынос из зоны 2 пояса горно-санитарной охраны всех производственных предприятий; 

- максимально возможное сохранение и размещение промышленных объектов в специализированных производственных зонах города; исключение составляют безопасные в экологическом отношении предприятия, имеющие малые грузообороты;

- развитие производственной застройки за счет уплотнения существующей застройки в производственных зонах, а также за счет освоения новых земельных участков;

- обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг промышленных территорий.

На территории производственных зон в проектных границах города Горячий Ключ разрешенным видом использования является размещение производственных предприятий 3-5 класса согласно санитарной классификации, коммунально-складских объектов, объектов и сооружений инженерно-транспортной инфраструктуры, санитарно-защитных зон. При размещении предприятий в производственной зоне учитывается класс вредности и специфика производства.

Генеральным планом предусматривается:

- размещение проектируемых предприятий в восточной производственной зоне и северо-западной проектируемой зоне между железной дорогой и ФАД «Дон»;
- развитие и реконструкция существующих производственных территорий, ликвидация производственной зоны в районе городского парка с постепенным переносом предприятий в восточную и северную производственные зоны;

- повышение плотности застройки производственных территорий;

- упорядочение функционально-планировочного зонирования производственной зоны;

- улучшение состояния окружающей среды за счёт реорганизации производственной зоны, модернизации сохраняемых объектов с расчетной санитарной зоной до границ занимаемого участка;

- резервирование территории для размещения производственных комплексов за расчетным сроком в северо-восточной производственной зоне. 

Для упорядочивания городской застройки, более рационального использования городских земель, решения экологических вопросов и соблюдения санитарных норм и правил (по причине невозможности организовать нормативный размер СЗЗ), формирования облика города со стороны набережной реки ряд предприятий настоящим генеральным планом предлагается к выносу. Наиболее значимые и крупные из них – это ОАО «Горячеключевская мебельная фабрика» (территория для которой отведена за железной дорогой), Горячеключевской участок Туапсинской дистанции лесонасаждений, автоколонна №1484,  ПК «Блок», ПМК ООО «Стройинвест», ЗАО «ПМК–Ключ», гормолзавод, ПК «Импульс», ООО «Горячеключевское лесоперерабатывающее предприятие», АБЗ №2, все объекты, находящиеся  в зоне проектируемого городского парка, ряд других предприятий. 
Учитывая градообразующую ценность ряда действующих предприятий (низкого класса) для экономики городского округа, расположенных в зоне жилой застройки, а также капитальность зданий и сооружений, права собственности их владельцев, территории ряда предприятий сохраняются. При этом необходимыми условиями их сохранения без ущерба прилегающей жилой застройке и окружающей среде является выполнение технических мероприятий в направлении совершенствования технологических процессов и организация санитарно-защитных зон, которые согласовываются учреждениями государственной санитарно - эпидемиологической службы.
Сокращение размеров санитарно-защитной зоны осуществляется учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы с учетом результатов данных санитарно-эпидемиологической экспертизы материалов, характеризующих применяемый технологический процесс, расчетов рассеивания, выбросов загрязнения веществ и вредных физических воздействий, при обязательном подтверждении достаточности СЗЗ данными систематических лабораторных наблюдений за состоянием среды обитания человека и при объективном доказательстве стабильного достижения уровня техногенного воздействия на границе СЗЗ и за ее пределами ниже нормативных требований. 
 Острая необходимость выполнения вышеназванных мероприятий относится к сохраняемым производственным объектам, расположенным и сохраняемым в жилой зоне.

По итогам необходимых к разработке проектов установления СЗЗ действующих предприятий территориальным органом Роспотребнадзора и местным органом самоуправления будет принято решение о возможности дальнейшего функционирования каждого конкретного предприятия.

Рекомендуется упорядочение функционального зонирования реконструируемых предприятий. Не застроенные и свободные от транспорта и складов участки целесообразно занять под зеленые насаждения. 

Размещение объектов предпринимательской деятельности, малых производственных предприятий планируется как на проектируемых производственных территориях,  так и на участках существующих предприятий, предусмотренных к постепенному выносу за пределы жилой зоны.
Жилая застройка, прилегающая к сохраняемым в жилой зоне предприятиями и находящимся в СЗЗ от них (до решения вопроса сокращение размеров санитарно-защитных зон соответствующих предприятий в пределах границ их территорий на основании вышеизложенных принципов), генпланом предусматривается к постепенному выноу.

Проектом предусматривается санитарно-защитное озеленение по периметру участков предприятий, а также максимальное благоустройство и инженерное оборудование их территорий.

Все существующие объекты коммунального назначения генеральным планом сохраняются. 

5.2.6 Зона инженерной и транспортной инфраструктур
Зона инженерной и транспортной инфраструктур представлена объектами и сооружениями автомобильного транспорта (дороги, улицы, площади, искусственные сооружения, автостоянки, гаражи, санитарно-защитные зоны от них) и инженерной инфраструктуры.

Зона инженерной инфраструктуры представлена инженерными коммуникациями и сооружениями водоснабжения (водозаборные сооружения, сети), канализации (очистные сооружения, КНС, сети), газоснабжения (линии газопровода, ГРП, ШРП), электроснабжения (коридоры линий электроснабжения, ПС, РП, ТП), теплоснабжения (котельные, ЦТП) и охранных зон.

К зоне транспортной инфраструктуры относится также территории существующих и проектируемых территорий для размещения объектов дорожного сервиса, проектируемого  автовокзала, действующей на Развилке автостанции со стоянкой, АЗС и АГЗС.

К зоне транспортной инфраструктуры относится территория придорожной полосы автодороги I технической категории М-4 «Дон». Проектом предусмотрены территории для размещения объектов придорожного сервиса при условии согласования с организациями, осуществляющими управление автодорогой. Рекомендуется строительство кафе, автозаправочных станций, станций технического обслуживания легкового и грузового транспорта, гостиниц, объектов торговли, стоянок и т.п.

К зоне инженерной и транспортной инфраструктур относятся также территории АЗС и проектируемого автовокзала со стоянкой пассажирского автотранспорта междугороднего и местного сообщений – ее ранее разработанным проектом разместили на улице Революции при въезде в город с трассы «Дон».

Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур (автомобильного, железнодорожного, трубопроводного транспорта, связи и инженерного оборудования) устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению вредного их воздействия на среду жизнедеятельности.

Зона инженерной инфраструктуры представлена инженерными коммуникациями и сооружениями водоснабжения (водозаборные сооружения, охранные зоны 1,2,3 поясов, сети), канализации (очистные сооружения, КНС, сети), газоснабжения (линии газопровода, ГРП, ШРП), электроснабжения (коридоры линий электроснабжения, ПС, РП, ТП), теплоснабжения (котельные, ЦТП) и охранных зон.
Более подробно вопросы инженерной инфраструктуры представлены в соответствующих разделах настоящей пояснительной записки.

5.2.7 Зона специального назначения
Разрешенные виды использования: захоронения, кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил. 

К зоне специального назначения в границах города Горячий Ключ относятся территории существующего закрываемого кладбища в восточной части города и его санитарно-защитная зона и участок рядом расположенного проектируемого кладбища.

На долгосрочную перспективу проектом предлагается резервирование земельного участка для захоронений к северо-востоку в 1,5 км от города в сторону ст. Саратовской.
Утилизацию твердых бытовых планируется производить на территории существующей усовершенствованной свалки г. Горячий Ключ.

Подробно вопросы организации санитарной очистки территории отражены в разделе «Охрана окружающей среды» настоящего проекта.

5.2.8 Зона особо охраняемых территорий

В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение. 

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.

Особое рекреационное и научное значение в границах города Горячий Ключ имеет ряд объектов, отнесенных к особо охраняемым природным территориям краевого значения. Согласно данным департамента природных ресурсов и государственного экологического контроля Краснодарского края к ним относятся территории, приведенные в таблице 11.

Особо охраняемые природные территории

краевого значения в границах г. Горячий Ключ

Таблица 11
	№ пп


	Наименование
	Местонахождение,

описание границ
	Площадь, га

	
	
	
	ООТ
	Охранной 
зоны

	1
	Дантово ущелье (значение- 

научно-познавательное)
	юго-западная окраина г. Горячий Ключ


	
	

	2
	Массив сосны Крымской 

(значение- 

научно-рекреационное)
	земли Лесного фонда, квартал 28, выдел 8,12
	2,1
	

	3
	Скала Петушок

(значение- 

эстетическое)
	юго-западная окраина г. Горячий Ключ
	
	


Указанные природные объекты утверждены решениями Краснодарского краевого исполнительного комитета от 14.09.83 г. № 488 и от 14.07.88 г. № 326, решениями Горячеключевского горисполкома от 15.06.1977 г. № 11 и от 04.03.1980 г. № 4.
Прочие зоны особо охраняемых территорий, установленные в соответствии с действующим законодательством в границах города Горячий Ключ, отсутствуют.
К рекомендуемым настоящим проектом к постановке на государственную охрану в качестве особо охраняемых природных территорий относятся территории двух участков Городского леса.
К землям особо охраняемых природных территорий необходимо отнести заказник регионального значения – Горячеключевской на площади 38 тыс. га, расположенный на территории муниципального образования г. Горячий Ключ (в соответствии с решением исполнительного комитета Краснодарского краевого совета народных депутатов от 26.08.88 г. № 391).
К землям особо охраняемых территорий необходимо отнести округа горно-санитарной охраны курорта краевого значения.
5.2.9 Зона сельскохозяйственного использования

В пределах границ города располагаются зоны сельскохозяйственного использования, занятые пашней, пастбищами, залежами и т.п. 

Земли сельскохозяйственного использования предназначены для нужд сельского хозяйства как и другие земли, предоставленные для этих целей, в соответствии с градостроительной документацией о территориальном планировании.

Территории зон сельскохозяйственного использования, расположенные в пределах проектной границы города, могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их деятельности в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

5.3 Зоны с особыми условиями использования территорий 
Помимо вышеназванных групп функциональных зон выделяется группа, обуславливающая особые условия использования территорий. Это - различные зоны планировочных ограничений.

Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной деятельности во всех типах функциональных зон в соответствии с правовыми документами. 

Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах:

1. санитарно-защитные зоны;

2. санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

3. зоны особо охраняемых территорий;

4. зоны охраны объектов культурного наследия;

5. водоохранные зоны;

6. зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

7. зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых;

8. зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
1.Санитарно-защитные зоны выделены на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для объектов производственного и коммунального назначения.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - специальная территория с особым режимом использования, которая устанавливается вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения.
По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.


В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.


Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства):

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.


На схеме ограничений использования территории города в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 отображены ориентировочные санитарно-защитные зоны от существующих, реконструируемых и проектируемых производственных территорий и объектов специального назначения.

2.Санитарные разрывы от магистральных инженерных и транспортных линейных объектов выделены по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 по нескольким категориям – разрыв до жилой застройки, разрыв до объектов водоснабжения, разрыв до населённых пунктов. В зависимости от назначения объекта и его мощности в проекте отображены максимальные из упомянутых разрывов. Предполагается, что при осуществлении деятельности по строительству, будет осуществляться дальнейшая оценка конкретной площадки, намечаемой для строительства, с точки зрения нахождения её в пределах разрыва для данного объекта. 
Схема ограничений ГП–3, фрагмент 1
3.К зоне особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, определенное законодательством и для которых установлен особый правовой режим. 

На территории городского округа 5 га относятся к землям особо охраняемых территорий. 
На территории города Горячий Ключ имеется ряд объектов, отнесенных к особо охраняемым природным территориям краевого значения: Дантово ущелье, массив сосны Крымской, скала Петушок. 

К землям особо охраняемых территорий относятся территории в утвержденных границах округов горно-санитарной охраны курорта краевого значения. 
Курорт краевого значения город Горячий Ключ - освоенная и используемая в лечебно-профилактических целях особо охраняемая природная территория, находящаяся в установленном порядке в ведении краевых органов управления.
Для лечебно-оздоровительных местностей и курортов, где природные лечебные ресурсы относятся к недрам (минеральные воды, лечебные грязи), устанавливаются округа горно-санитарной охраны.

Округ санитарной (горно-санитарной) охраны - особо охраняемая природная территория с установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации режимом хозяйствования, проживания, природопользования, обеспечивающим защиту и сохранение природных лечебных ресурсов и лечебно-оздоровительной местности с прилегающими к ней участками от загрязнения и преждевременного истощения. 
Проектом «Округ горно-санитарной охраны курорта Горячий Ключ в Краснодарском крае», выполненным ООО «Геоминвод», г. Москва в 2010 году (корректировка одноименной работы, выполненной в 1982 году) определены зоны 1, 2 и 3 поясов горно-санитарной охраны курорта; работа утверждена постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского края от19.07.2011 г. №771.

В соответствии с законом Краснодарского края «О природных лечебных ресурсах, о лечебно-оздоровительных местностях и курортах Краснодарского края» «41-КЗ от 07.08. 1996 г. и утвержденным проектом округов горно-санитарной охраны оговорен режим использования территорий в трех зонах горно-санитарной охраны. 

На территориях округов санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-оздоровительных местностей и курорта  краевого значения город Горячий Ключ устанавливается режим хозяйственной деятельности, запрещающий всякие работы, загрязняющие почву, воду и воздух, наносящие ущерб лесам, зеленым насаждениям, ведущие к развитию эрозионных процессов и отрицательно влияющие на природные лечебные ресурсы и санитарное и экологическое состояние территорий. Указанный режим должен также предусматривать выполнение санитарно-оздоровительных, природоохранных и других мероприятий.

В составе округа санитарной (горно-санитарной) охраны выделяется до трех зон.

Режим первой зоны устанавливается для месторождений минеральных вод (для скважин, источников), месторождений лечебных грязей, месторождений других полезных ископаемых, используемых в лечебных целях, а также для оборудованных лечебных пляжей и прилегающих к ним акваторий.

На территории первой зоны запрещаются проживание и осуществление всех видов хозяйственной деятельности, за исключением работ, связанных с исследованием и использованием природных ресурсов в лечебных и оздоровительных целях при условии применения экологически безопасных и рациональных технологий.

Режим второй зоны устанавливается для территории, с которой происходит сток поверхностных и грунтовых вод к месторождениям лечебных грязей, минеральным озерам и лиманам, пляжам, местам неглубокого залегания незащищенных минеральных вод, для естественных и искусственных хранилищ минеральных вод и лечебных грязей, парков, лесопарков и других зеленых насаждений, а также для территорий, занимаемых зданиями и сооружениями санаторно-курортных организаций и предназначенных для санаторно-курортного строительства.

На территории второй зоны запрещаются размещение объектов и сооружений, не связанных непосредственно с созданием и развитием сферы курортного лечения и отдыха, а также проведение работ, загрязняющих окружающую среду, природные лечебные ресурсы и приводящих к их истощению (в ред. Закона Краснодарского края от 23.07.2009 N 1809-КЗ).
Режим третьей зоны устанавливается для ближайших областей питания и участков разгрузки минеральных вод, водосборных площадей месторождений лечебных грязей, месторождений других полезных ископаемых, отнесенных к категории лечебных, а также для территорий, обеспечивающих защиту природных лечебных ресурсов от неблагоприятного техногенного воздействия.

На территории третьей зоны вводятся ограничения на размещение промышленных и сельскохозяйственных организаций и сооружений, а также на осуществление хозяйственной деятельности, сопровождающейся загрязнением окружающей среды, природных лечебных ресурсов и их истощением.

Настоящим проектом дана рекомендация для постановки на государственную охрану в качестве особо охраняемых природных территорий территории двух участков Городского леса.

4.На территории города Горячий Ключ согласно исследованиям и заключению ОАО «Наследие Кубани» в настоящее время в границах города Горячий Ключ располагается 24 объекта культурного наследия (за исключением памятников археологии), которые включены в государственный список памятников истории и культуры и стоят на государственной охране согласно действующему законодательству. 
Объекты культурного наследия,

стоящие на государственной охране и являющиеся памятниками истории и культуры, находящиеся в границах города Горячий Ключ

Таблица 12
	№ 

п\п
	Наименование 
объекта
	Местонахож-дение объекта
	Номер по гос-списку
	Катего-рия историко-культ. значе-ния
	Решение о постановке на госуд. охрану
	Вид объекта
	Приме-чание

	ГОРОД ГОРЯЧИЙ КЛЮЧ

	1. 
	Иверский источник
	г. Горячий Ключ
	
	11-1-р
	В
	А
	

	2. 
	Иверская часовня
	г. Горячий Ключ, парк ОСКУ
	
	11-1-р
	В
	А
	

	3. 
	Ванное здание
	г. Горячий Ключ, парк ОСКУ
	
	11-1-р
	В
	А
	

	4. 
	Столовая
	г. Горячий Ключ, парк ОСКУ
	
	11-1-р
	В
	А
	исключен из списков выявленных объектов

	5. 
	Контора
	г. Горячий Ключ, парк ОСКУ
	
	11-1-р
	В
	А
	исключен из списков выявленных объектов

	6. 
	Бювет
	г. Горячий Ключ, парк ОСКУ
	
	11-1-р
	В
	А
	

	7. 
	Дом войскового врача Косинова
	г. Горячий Ключ,

ул. Ленина, 35
	
	11-1-р
	В
	А
	

	8. 
	Церковно-приходская школа
	г. Горячий Ключ,

ул. Советская, 100
	
	11-1-р
	В
	А
	

	9. 
	Памятный знак в честь 100-летия города Горячий Ключ,1964г. 
	АО "Санаторий 

"Горячий Ключ"
	971
	63
	Р
	И
	

	10. 
	Памятник-арка в честь 50-летия Псекупских минеральных вод и войсковой больницы, 1914 г. 
	АО "Санаторий 

"Горячий Ключ"
	972
	63
	Р
	И
	

	11. 
	Памятник князю Хапачу Лакшуку, 1717 г. 
	АО "Санаторий 

"Горячий Ключ", 

у ванного здания
	973
	63
	Р
	И
	

	12. 
	Памятный знак советским воинам, освободившим город от фашистских захватчиков, 1968г. 
	г. Горячий Ключ, 

ул.Кучерявого 
	974
	63
	Р
	И
	ул. Кириченко, 12 (мемориальная доска)

	13. 
	Братская могила 18 воинов, погибших в годы гражданской и Великой Отечественной войн,

1918-1920 гг., 1942-1943 гг. 
	г. Горячий Ключ, 

ул. Ленина, центр
	975
	63
	Р
	И
	

	14. 
	Мемориальный комплекс:

высота 249,6, где политрук 

роты А.П. Кириченко закрыл своим телом амбразуру дзота противника. За этот подвиг А.П. Кириченко присвоено звание Героя Советского Союза, 9 ноября 1942 г;

могила А.П.Кириченко (1892-1942), Героя Советского Союза
	г. Горячий Ключ,

гора Золотая,

высота 249,6
	984
	333, 63
	Р
	И
	участок не обследован

	15. 
	Могила Героя Советского Союза А.А.Сиопляна
	городское кладбище (Заречье)
	
	11-1-р
	В
	И
	участок не обследован

	16. 
	Мемориальная доска учителям и ученикам, погибшим в годы Великой Отечественной войны
	средняя школа №1
	
	11-1-р
	В
	И
	

	17. 
	Памятник кубанскому казачьему войску
	г. Горячий Ключ, парк ОСКУ, у минеральной площадки
	
	11-1-р
	В
	И
	

	18. 
	Могила Героя Советского Союза А.М.Рогожникова
	городское кладбище
	
	11-1-р
	В
	И
	

	19. 
	Бюст В.И. Ленина,

1930-е гг., 1952 г.
	оздоровительный лагерь "Октябрь"
	979
	63
	Р
	МИ
	утрачен

	20. 
	Памятник В.И. Ленину,

1949 г.
	санаторий 

им. Н. Островского
	980
	63
	Р
	МИ
	утрачен

	21. 
	Памятник В.И. Ленину,

1938 г.
	у входа в санаторий 

"Горячий Ключ"
	981
	63
	Р
	МИ
	

	22. 
	Памятник В.И. Ленину
	санаторий №1, 

3-е отделение
	982
	63
	Р
	МИ
	утрачен

	23. 
	Памятник В.И. Ленину, 1968г.
	у школы № 10
	983
	63
	Р
	МИ
	утрачен

	24. 
	Бюст Павлова
	г. Горячий Ключ, парк ОСКУ
	
	11-1-р
	В
	МИ
	


Схема ограничений ГП-3, фрагмент 2
Также на территории города имеется ряд археологических памятников: курганных, грунтовых и скальных могильников, отдельных курганов, городищ, поселений и т.п., многие из которых являются уникальными.

Таблица 13
	№ пп
	Наименование объекта
	Местонахождение объекта (адрес)
	№

листа на схеме
	Охранная

зона

памятника


	Ка
тегория па
мятни

ка
	Поль-зова-тель или собст

венник
	Сведения о ранее принятых докумен-

тах

	3
	Поселение

 «Шапошникова поляна»
	г. Горячий Ключ,

0,7 км к югу
  N 44°36'59.7"
  E 39°07'14.9"
	6
	500м
	В
	
	Приложение №5 к 11-1-р, п/№37

	6
	Скальные катакомбы «Кривая балка»

(14 по привязке не прослеживаются)
	г. Горячий Ключ,

5,0 км к юго-востоку
	6
	
	В
	
	Приложение №5 к 11-1-р, п/№38

	118
	Городище «Псефабе» *
	на окончании отрога г. Абадзех хребта Котх
	6
	500м
	В
	
	Приложение №5 к 11-1-р, п/№152

	119
	Скальные катакомбы «Петушок»

(2)
	в скальном выходе скалы Петушок

 N 44°37'17.2"
 E 39°05'32.4"
	6
	
	В
	
	Приложение №5 к 11-1-р, п/№153

	132
	Грунтовый могильник «Лесной» (охранная зона расположена в границах города) 
	дом отдыха «Лесной»
 N 44°37'44.5"
 E 39°05'13.9"
	6
	
	В
	база отдыха фирмы «СБС»
	Приложение №5 к 11-1-р, п/№166

	167
	Крепость (укрепленное поселение) "Абадзехская гора"
	г. Горячий Ключ,

гребень скалы Петушок, 1-я площадка г. Абадзехской
 N 44°37'18.7"
 E 39°05'32.7"
	6
	
	В
	Администра
ция г. Горя-чий Ключ
	Приложение №3 к 498-п
, п/№ 1


Согласно заключению ОАО «Наследие Кубани» в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. На данной стадии выполнения работ определяются границы зон охраны памятников ОИКН.
В соответствии с Законом Краснодарского края № 487-КЗ от 06.06.2002г. ст.25, п. 4,5 «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятниках истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края и зонах их охраны» устанавливаются основные требования к отнесению земельных участков, занятых памятниками истории и культуры, к землям историко-культурного назначения, порядок их охраны и использования, а также порядок определения границ (в том числе временных), режима содержания и использования зон охраны памятников истории и культуры, исторических поселений и историко-культурных заповедников, расположенных на территории Краснодарского края. Режим временной охранной зоны действует до разработки в установленном порядке проекта зон охраны данного памятника. При рассмотрении вопросов нового строительства в границах временной охранной зоны необходимо проведение тщательного исторического и градостроительного анализа, на основе которого определяется система ограничений (регламентов) которые фиксируются проектом зон охраны.

На данной стадии выполнения работ определены временные границы зон охраны, которые показаны на графических материалах генерального плана.

В соответствии со ст. 25 указанного Закона для сохранения объектов культурного наследия устанавливаются следующие временные границы зон охраны: 

· для памятников архитектуры – в размере 100 метров от границ памятника по всему его периметру;

· для памятников истории – в размере 60 метров от границ памятника по всему его периметру;

· для памятников монументального искусства – в размере 40 метров от границ памятника по всему его периметру.

· для памятников археологии – для курганов высотой:

до 1 метра - 50 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

до 2 метров - 75 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

до 3 метров - 125 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

свыше 3 метров - 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру.
Более детально вопросы по эксплуатации и сохранению объектов культурного наследия отражены в соответствующем томе настоящего проекта.
5.Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы отображены в соответствии с положениями Водного кодекса РФ (от 03.03.06г. №74-ФЗ) на основании постановления Законодательного собрания от 15 июля 2009 года №1492-П «Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края» в размере: водоохранная зона реки Псекупс 200 м., прибрежная полоса -50 м. 
Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим использования и охраны природных ресурсов и осуществления иной хозяйственной деятельности.

В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспортных средств в необорудованных местах. 
Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы. В границах прибрежных защитных полос, наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Для всех водных объектов установлена прибрежная защитная полоса в размере 50 метров, размер водоохранных зон определен вышеназванным постановлением.

6.Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения устанавливаются на действующих и проектируемых источниках водоснабжения в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Их назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

Согласно требованиям Водного кодекса Российской Федерации от № 74- ФЗ (статья 43), в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения (статья 18 Федерального закона от 30 марта 1999г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения») и порядком, установленным субъектом Российской Федерации для водных объектов, используемых для целей питьевого и хозяйственного водоснабжения, должны быть установлены зоны санитарной охраны.

В каждом из трех поясов соответственно их назначению устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исключающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение качества воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями.

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты подземных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов:

I пояс – зона строгого режима.

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с надежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30 м от устья скважины.

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического загрязнения.

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных сооружений.

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных источников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 2.1.4.1110-02«Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения». На последующих стадиях проектирования должны быть выполнены расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных сооружений.

В каждом из трех поясов, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Организации ЗСО должна предшествовать разработка ее проекта, в который включается:

а) определение границ зоны и составляющих ее поясов;

б) план мероприятий по улучшению санитарного состояния территории ЗСО и предупреждению загрязнения источника;

в) правила и режим хозяйственного использования территорий трех поясов ЗСО.

В городе Горячий Ключ (в границах городского округа) осуществляет добычу пресных подземных вод для хозяйственно-питьевого водоснабжения 24 недропользователя из 75 скважин и проектируемого куста скважин неопределенного количества в ст. Саратовской, одного колодца и одного каптируемого родника. В это количество не входит 31 скважина  лечебно-столовых минеральных подземных вод на Фанагорийском участке для бальнеолечения и промышленного розлива.
Частично они расположены собственно в границах города – 34 шт. В границах города установленные в соответствии с требованиями законодательства ЗСО имеют 17 источников хозяйственно-питьевого водоснабжения:
1. Краснодарская дистанция гражданских сооружений Краснодарского отделения структурного подразделения Северо-Кавказской железной дороги – филиал ОАО «Российские железные дороги»- проект организации зон санитарной охраны 3-х скважин водозабора ж.д.ст. Горячий Ключ № 40934, 46722, 46700;

2. МП «ВКХ»г. Горячий Ключ – 14 скважин (городского водозабора) №№ 46723/1, 46724/2, 5295/5, 78630/3, 78631/4, 46916/6, Д 106-85/7, Д 128-90/8, Д 9-80/9, 51373/10, 65811/9 А, 36363/12, Д 1379, Д-32 -02/11.
Существующие и проектируемые источники и сооружения водоснабжения, расположенные в границах города Горячий Ключ, показаны на всех чертежах, в том числе на схеме ограничений использования территории ГП-3.1. 
7. Зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых выделены на месте залегания полезных ископаемых на территории города. 

На территории города Горячий Ключ в границах населенного пункта ведется добыча кирпичных глин, разработка месторождений и добыча минеральной воды, пресной воды, а также разработка, поиски и сервисные услуги, связанные с добычей углеводородов:
· Добычу минеральных вод Псекупского месторождения ведет 3 недропользователя – ООО «Горячий Ключ» (Фанагорийский участок, 2 скважины), ООО «Краснодарская гидрогеологическая режимно-эксплуатационная станция» (Псекупское месторождение, 30 скважин) и ООО «Фирма СВОМАС» (Митрофановский участок, 1 скважина).

·  «Горячеключевское» месторождение глин – запасы утверждены протоколом № 34 от 01.01.1992 г. Разрабатывалось с 1993 года.
·  Лицензия КРД 3223 НЭ – добыча нефти, газа, пресных вод на питьевые и хозбытовые нужды, сброс сточных вод с целью ППД на месторождении «Ключевое»;- ОАО «НК «РОСНЕФТЬ»;
· Лицензия КРД 3252 НЭ – добыча нефти, сброс подземных и сточных вод с целью ППД «Южно-Ключевого» (западный залив) месторождения - ОАО «НК «РОСНЕФТЬ»;
Схема ограничений ГП-3, фрагмент 3
Сведения о запасах и другая точная информация о недропользователях проектируемого поселения приведены в томе 1 настоящего проекта в пояснительной записке по генеральному плану городского округа.
В соответствии с законом РФ «О недрах» (от 21.02.1992г. №2395-1, ст.25) «…застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускаются с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориальных органов и органов государственного горного надзора только при условии обеспечения возможности извлечения полезных ископаемых или доказанности экономической целесообразности застройки». Строительство зданий и сооружений, не связанных с добычей полезных ископаемых, производится после получения заключения органа управления недрами (Статья 25 Закона «О Недрах», Постановление Госгортехнадзора РФ от 30.08.1999 г № 64.) и согласия недропользователя.

8.Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Перечень факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в городе, а также текстовое описание территорий приводится в томе 1 «Генеральный план городского округа Горячий Ключ», том 1.3 «Пояснительная записка. Материалы по обоснованию проекта генерального плана», п. 2.14.
Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, обозначены  на чертеже ГП-7.1 «Схема ограничений использования территорий. Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и технического характера» в томе 1 «Генеральный план городского округа Горячий Ключ».
Планируемые границы зон с особыми условиями использования территорий показаны на основном чертеже – генеральном плане ГП-1 - и схеме ограничений использования территории ГП-3 , схеме ограничений использования территорий с границами территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера ГП-3.1 утверждаемой части проекта, существующие - на схеме комплексной оценки территории ГП-7 материалов по обоснованию генерального плана.

5.4. Первая очередь строительства

Генеральным планом определено поэтапное освоение территории города. 

Приоритетными к первоочередной реализации являются вопросы инженерного оборудования территорий, инженерной подготовки и отвода поверхностных вод, устройства твердых покрытий дорог, обустройство мостов и дамб, благоустройство.

Первоочередные объекты капитального строительства намечены в культурно-бытовой, жилищной сферах, в области развития производственных территорий, объектов коммунального назначения. 
В сфере развития санаторно-курортного строительства и объектов туристического назначения:
- строительство учреждений санаторно-курортного строительства и объектов туристического назначения на территории Шапошниковой Поляны;
- спортивно-оздоровительный и развлекательный парк семейного отдыха «Шапошникова поляна»;
- термальный комплекс и бизнес-центр с объектами обслуживания;
- информационный центр курорта «Горячий Ключ»;
В культурно-бытовой сфере обслуживания и благоустройства территории:
- спортивно-развлекательный комплекс «Страйк»;
- спортивный комплекс с ледовой ареной;
- два общественных центра в проектируемых на 1 очередь жилых кварталах в составе: магазины товаров повседневного спроса, аптека; отделение связи, КБО, отделение банка; кафе;
- культурный центр в составе: конференц-зал, выставочный зал; библиотека; танцевальный зал, кинотеатр, музей, туристические агентства;
- 4 детских сада;
- средняя общеобразовательная школа  на 650 мест в районе существующей застройки;

- две средние общеобразовательные школы в проектируемых жилых кварталах;

- учебно-курсовой комбинат;

- торгово-развлекательный центр;

- ресторан;

- апартамент-отель;
- благоустройство набережной реки Псекупс; 
- берегоукрепительные работы и другие инженерные мероприятия, предусмотренные специализированным разделом «Мероприятия по защите от затопления и отводу поверхностных стоков»; 

- благоустройство парка культуры и отдыха им. 30-летия Победы;
- создание благоустроенных мест отдыха – скверов, спортивных площадок, мест общего пользования возле комплексов зданий обслуживания;
- устройство твердых покрытий улиц и дорог на существующей территории города;
- строительство новых и реконструкция существующих инженерных сетей и объектов инженерной инфраструктуры.
В жилищной сфере: 

Для улучшения условий проживания жителей города на первую очередь строительства генеральным планом предусматриваются следующие мероприятия: 

- жилищное строительство в объеме 192,7 тыс. м2 общей площади для обеспечения прирастающего населения в количестве 5324 человек (1775 семей). Показатель жилищной обеспеченности в расчете на 1 жителя увеличивается с 25,1 до 28,2 м2/чел. (на 12,3%).
В сфере производственной и коммунальной деятельности для обеспечения трудовой занятости населения на ближайшие 10 лет проектом на территории города предлагается:

· выполнение технических мероприятий в направлении совершенствования технологических процессов и организация санитарно-защитных зон действующих и сохраняемых генеральным планом производственных и сельскохозяйственных предприятий;

·  строительство производственных предприятий сельскохозяйственной, перерабатывающей, строительной и транспортной отраслей на территории проектируемых производственных зон города, реконструкция и восстановление существующих производственных и сельскохозяйственных предприятий;

· - создание сети объектов дорожного сервиса в полосе отвода федеральной автодороги М-4 «Дон», в том числе новых АЗС;

Расчет нормативной потребности населения в учреждениях обслуживания на первую очередь строительства в городе Горячий Ключ представлен в таблице 14.
Таблица 14  (4 листа)
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5.5 Инженерное оборудование территории

5.5.1 Водоснабжение и канализация

Настоящей частью проекта решаются вопросы водоснабжения и канализации города Горячий Ключ Краснодарского края на стадии генерального плана.

Проектные решения раздела «Водоснабжение и канализация» приняты на основании задания на проектирование, санитарного задания, справок и схем существующего водоснабжения, выданных заказчиком, архитектурно-планировочных решений, принятых при разработке проекта, и в соответствии со следующими действующими нормативными документами:

· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.03-85* «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

· справочным пособием (к СНиП 2.04.03-85) «Проектирование сооружений для очистки сточных вод»;

· СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества»;

· МДК 3-01.2001 «Методические рекомендации по расчету количества и качества принимаемых сточных вод и загрязняющих веществ в системы канализации населенных пунктов»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Водоотведение населенных мест. Санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· ГН «Предельно допустимые концентрации (ПДК) химических веществ в водных объектах хозяйственного и культурно-бытового водопользования» (ГН 2.1.5.689-89);

· МУ 2.1.5.800-99 «Организация санэпиднадзора за обеззараживанием сточных вод»;

· МУ 2.1.5.732-99 «Санитарно-эпидемиологический надзор за обеззараживанием сточных вод ультрафиолетовым излучением»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· пособием к СНиП 11-01-95 по разработке раздела «Охрана окружающей среды»;

· пособиям к СНиП 2.04.02-84* и СНиП 2.04.03-85 по объему и содержанию технической документации внеплощадочных систем водоснабжения и канализации;

· СНиП 11-01-95 «Инструкция о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений», а также требованиями ряда других нормативных документов.  
Инженерно-геологические условия
Инженерно-геологические условия проектируемого участка относятся к  категории сложности. Грунты представлены суглинками легкими, твердыми пылеватыми, просадочными I типа, глинами легкими средненабухающими. Нормативная глубина промерзания почвы 0,8м.

Подземные воды вскрыты на глубине от 1,50 до 5,00м от поверхности земли.

Проектируемая территория расположена в зоне с исходной сейсмичностью 8 баллов.

Водоснабжение
Существующее положение
В настоящее время существующее население г. Горячий Ключ Краснодарского края снабжается водой от девяти артскважин дебетом: 

№3 - 50 м3/час; №4 – 40 м3/час; №5 - 40 м3/час;  №6 - 40 м3/час; 

№7 - 50 м3/час; № 8 – 40 м3/час;  №9 - 10 м3/час; №10 – не работает.

№11 – 30 м3/час; №12 – 50 м3/час;
Скважины производственные находятся на дубзаводе: 

№1 – 25 м3/час; №2 – 10 м3/час.

Источником питания являются подземные воды.

Основной водозабор находится на ул. Ярославского,134.

Ведется строительство нового узла водозаборных сооружений.

На территории города в разных местах располагаются скважины, водонапорные башни, резервуары, насосные.

Существующие водопроводные сети частично тупиковые, частично кольцевые, выполнены из разных материалов: сталь, чугун, асбестоцемент, полиэтилен, Ø40-500 мм.

Глубина заложения трубопроводов от 0,7 м до 3,0 м. 

Общая протяженность сетей - 134,3 км.

Качество воды, подаваемой потребителям, соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества».

Проектируемое водоснабжение

Расчетное водопотребление принято по планируемому количеству населения согласно степени благоустройства жилой застройки в соответствии с архитектурно-планировочной частью проекта и указаниями СНиП 2.04.02-84* с учетом существующей застройки.

Проектом решается вопрос централизованного водоснабжения городского населения учетом пожаротушения.

Расчет водопотребления выполнен в табличной форме и приведен в таблице 15.  
Согласно произведенному расчету расход воды составляет:
Городское население:
Q = 12924,25 м3/ сут – на существующее положение.

Q = 19043,07 м3/ сут – на 1 очередь строительства.

Q = 23023,60 м3/ сут – на расчетный срок.

Для обеспечения водой населения на расчетный срок предусматривается реконструировать строящийся узел водопроводных для жилой зоны производительностью 36000 м3/сут в составе:

-  резервуаров для хранения хозпитьевого-противопожарного запаса воды – 2шт;

· фильтров-поглотителей -2 шт;

· насосной станции II подъема с установкой водоподготовки;

· проектируемых 5 кустов артскважин (по 2 скважины в кусте рабочих  дебетом 50 м3/час каждая);
· 9 существующих скважин;
· трансфоматорной;

· проходной с АБК, а также объединенного хозпитьевого противопожарного водопровода (кольцевая сеть).
Генеральным планом предусматривается строительство новых водопроводных кольцевых сетей взамен существующих с увеличением их диаметра для пропуска расхода на хозпитьевые и противопожарные нужды. Реконструкцией предусматривается демонтаж водонапорных башен, скважин и насосных.

Для обеззараживания воды предусматривается установка водоподготовки, размещаемой в насосной станции. Установка разработана фирмами «Чистый сток» г. Краснодар, «Мирана» г.Краснодар и поставляются комплектно. Установка предназначена для получения гипохлорита натрия методом прямого электролиза. В качестве исходного продукта для получения гипохлорита натрия используется поваренная соль. Раствор хлорной воды подается в водовод перед резервуарами.
Таблица 15
Место размещения проектируемого узла водопроводных сооружений соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозпитьевого назначения» и СНиП 2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения».
Площадка водозаборных сооружений должна быть огорожена и иметь санитарно-защитную зону.

На существующем узле водозаборных сооружений, расположенном по улице Ярославского,134, проектом предлагается оставить скважины. Остальные сооружения демонтировать.

Полив выполняется в часы минимального водопотребления – 4 часа утром, 4 часа вечером.

Скважины, срок службы которых истек, законсервировать и затампонировать.

Противопожарное водоснабжение

По планируемому количеству населения расчетный расход воды на наружное пожаротушение принято по таблице 5 СНиП 2.04.02-84* и составляет в 25 л/с на один пожар. Количество одновременных пожаров – два. Расход воды и число струй на внутреннее пожаротушение диктующего объекта принимаем по таблице 1* СНиП 2.04.01-85* - 2 струи по 2,5 л/с. Общий расход составляет 55 л/с.

Наружное пожаротушение предусматривается из хозпитьевого противопожарного объединенного водопровода через пожарные гидранты.

Объем работ по водопроводу

Таблица 16
	№

п/п
	Наименование
	Диаметр, мм
	Материал
	Расчетный срок,

 м

	г.Горячий Ключ

	1
	Водопроводная сеть
	160
	полиэтилен
	8216,15

	2
	Водопроводная сеть
	250
	полиэтилен
	1236,00

	3
	Водопроводная сеть
	630
	полиэтилен
	42585,00



	4
	Артскважины
	проектир.
	
	10шт

	5
	Насосная 2-го подъема с установкой водоподготовки
	
	кирпич
	1шт

	6
	Резервуары
	
	ж/б
	2шт

	7
	Фильтры-поглотители
	
	ж/б
	2шт


Зоны санитарной охраны устанавливаются на действующих и проектируемых источниках водоснабжения согласно:

· Водному кодексу РФ от 3 июня 2006г. №73-ФЗ п.2 ст.43;

· Федеральному закону от 30 марта 1999г. №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» п.4 ст.18;
· "Положению о порядке проектирования и эксплуатации зон санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозпитьевого назначения" № 2640;

· СНиП 2.04.02-84* "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения";

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исключающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшения качества воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями.

Устройство зон санитарной охраны (ЗСО) и санитарно-защитных полос для водопроводных площадок и водоводов предусматривается в целях обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности системы хозпитьевого водоснабжения.
В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты подземных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов:
I пояс – зона строгого режима. 

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с надежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30м от устья скважины. Для водопроводных площадок граница ЗСО I пояса устанавливается на расстоянии 30 м от резервуаров чистой воды.
II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического загрязнения.

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных сооружений.

Санитарный режим устанавливается в зонах в зависимости от местных санитарных и гидрогеологических условий.

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных источников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны быть выполнены расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных сооружений.

Основные мероприятия по охране подземных вод:

· герметично закрыть устья скважин;

· выполнить асфальтобетонную отмостку вокруг устья в радиусе 1,5м;

· глина и вода, используемые при промывке скважин, должны удовлетворять санитарным требованиям;

· произвести рекультивацию нарушенных земель после выполнения строительных работ.

Выполняя требования санитарных правил и норм в части организации зон санитарной охраны, рекомендуется на последующих стадиях проектирования выполнить вертикальную планировку площадок водозаборных сооружений.

Ограждение площадок выполняется в границах I пояса. Предусматривается сторожевая охрана. Для защиты сооружений питьевой воды от посягательств по периметру ограждения предусматривается устройство комплексных систем безопасности (КСБ). Площадки благоустраиваются и озеленяются.

Вокруг зоны I пояса водопроводных сооружений устанавливается санитарно-защитная полоса шириной 100 м. Для водоводов хозпитьевого назначения ЗСО представлены санитарно-защитными полосами, которые в соответствии с СанПиН принимаются шириной 10 м. по обе стороны от наружной стенки трубопроводов.

На территории I пояса запрещаются все виды строительства, проживание людей, выпас скота, купание, водопой скота, стирка белья. Здания, находящиеся на территории первого пояса, должны быть канализованы. При отсутствии канализации уборные должны быть оборудованы водонепроницаемыми приемниками и располагаться в местах, исключающих загрязнения I-го пояса при вывозе нечистот.

Залогом бесперебойной подачи воды надлежащего качества в водопроводную сеть должно быть систематическое наблюдение и контроль над работой артезианских скважин, как обслуживающего персонала водозабора, так и представителей районной службы санитарно-эпидемиологического надзора.

Канализация

Схема хозяйственно-бытовой канализации разработана в соответствии с заданием на проектирование, решениями генерального плана и учетом степени благоустройства планируемой застройки.

Существующая канализация 
Согласно справке от 3 июля 2009 г. сточные воды с расходом 5000 м3/сут. поступают на существующие  очистные сооружения биологической очистки  производительностью 13400 м 3/сут., расположенные в северо-западной части города Горячий Ключ. Очищенные воды сбрасываются в реку Псекупс. Для наименьшего заглубления трубопроводов на сети канализации предусмотрены две канализационные насосные станции.

Существующие канализационные сети выполнены из разных материалов:  чугун, асбестоцемент, полиэтилен, Ø150-800 мм.

Глубина заложения трубопроводов от 0,5 м до 4,0м.

Общая протяженность сетей 35,4 км.

Проектируемая канализация

В данном разделе генерального плана разработана централизованная схема канализации г. Горячий Ключ.
Расчетные расходы сточных вод определены по планируемому количеству населения и степени благоустройства существующей и проектируемой жилой застройки согласно архитектурно-планировочной части проекта и в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85*.
Расчет водоотведения приведен в таблице 17.
Расход стоков составляет:
Городское население:
Q = 11465,55 м3/ сут – на существующее положение.

Q = 16387,47 м3/ сут – на 1 очередь строительства.

Q = 19414,82 м3/ сут – на расчетный срок.

С учетом инженерной подготовки территории проектом канализации  запроектированы канализационные насосные станции перекачки комплектной поставки из стеклопластика для уменьшения глубины заложения канализационных сетей. Канализационные насосные станции поставляются фирмой «Мирана» г.Краснодар. Канализационные стоки самотечной сетью канализации отводятся в приемные резервуары проектируемых насосных станций перекачки и по напорному коллектору в две нитки перекачиваются через камеру гашения (колодец-гаситель) на проектируемые очистные сооружения канализации.

Для очистки коммунальных и близких по составу сточных вод рекомендуются станции полной заводской готовности в контейнерно-блочном исполнении. Рекомендуемые очистные сооружения разработанные фирмами ООО «Комплект экология» г. Курск, «Чистый сток» г. Краснодар, «Экотор»» г.Краснодар.
таблица 17 
Технология разработана специально под жесткие природоохранные нормативы, размещение и эксплуатацию в зоне строгой санитарной охраны. Это позволяет достичь следующих показателей на стадии полной очистки (до параметров сброса в водоем рыбохозяйственного назначения в соответствии с требованиями «Перечня рыбохозяйственных нормативов: предельно-допустимых концентраций (ПДК) и ориентировочных безопасных уровней воздействия (ОБУВ) вредных веществ для воды водных объектов, имеющих рыбохозяйственное значение», ВНИРО, Москва, 1999 г.).

ВВ        < 3 мг/л;

БПКпол     < 3 мг/л;

NH4 → N < 0, 4 мг/л;

NО3 → N < 9, 1 мг/л.

В конструкции станции заложена многоступенчатая модель биологического реактора, объединяющая достоинства моделей идеального смешения и вытеснения, разработана новая погружная загрузка, являющаяся высокоэффективным носителем прикрепленных микроорганизмов, что существенно увеличивает интенсивность биологической деструкции загрязняющих веществ и позволяет сократить размеры очистных сооружений.

Высокая степень очистки, а также полная биологическая дезинфекция стоков позволяет использовать очищенную воду на технические нужды или полив. Все оборудование работает в заданном автоматическом режиме. Комплектующие и материалы долговечны, не требуют замены и ремонта. Контейнерно-блочное решение позволяет применять установки в условиях сейсмически нестабильных зон.

Схема канализации состоит из следующих основных элементов:

· подача сточных вод;

· полная биологическая очистка стоков;

· сброс очищенных сточных вод в водоем или балку. 
Сети самотечной хозбытовой канализации приняты из полиэтиленовых труб Ø160-800 мм. Напорные коллекторы предусматриваются в две нитки Ø 110 -  200 мм. 
Объем работ по канализации

Таблица 18
	№

п/п
	Наименование
	Диаметр, мм
	Материал
	Расчетный срок, м.

	г. Горячий Ключ

	1
	Трубы канализацион. самотечные
	160
	полиэтил.
	60371,24

	2
	Трубы канализацион. самотечные
	200
	полиэтил.
	18468,85

	3
	Трубы канализацион. самотечные
	300
	полиэтил.
	2611,75

	4
	Трубы канализацион. самотечные
	400
	полиэтил.
	1269,20

	5
	Трубы канализацион. самотечные
	500
	полиэтил.
	480,55

	6
	Трубы канализацион. самотечные
	600
	полиэтил.
	1908,15

	7
	Трубы канализацион. самотечные
	800
	полиэтил.
	664,15

	8
	Трубы канализацион. напорные
	63
	полиэтил.
	790,00

	9
	Трубы канализацион. напорные
	80
	полиэтил.
	4715,90

	10
	Трубы канализацион. напорные
	160
	полиэтил.
	2526,50

	11
	Трубы канализацион. напорные
	200
	полиэтил.
	4414,00

	12
	Очистные сооружения 34000м3/сут
	
	ж/б
	1

	13
	Насосные станции
	
	стеклопластик
	10


Санитарно-защитные зоны канализационных сооружений

Санитарно-защитные зоны согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1.1031-01 принимаются для насосных станций от 15 м. до 30 м. в зависимости от производительности. Санитарно-защитные зоны для очистных сооружений полной биологической очистки принимаются 300 м с термической обработкой осадка.

Мероприятия по охране окружающей среды

Канализование населенных пунктов является частью мероприятий по охране окружающей среды. 

Стоки по самотечным коллекторам поступают в приемные резервуары насосных станций, далее перекачиваются на очистные сооружения полной биологической очистки с доочисткой и после обеззараживания сбрасываются в водоем.

Насосные станции выполнены из стеклопластика, что предотвращает попадания стоков в грунт.

Вентиляция сети предусматривается через вентиляционные стояки зданий и сооружений. Колодцы выполняются из сборных ж/б колец с гидроизоляцией.

Очистные сооружения представляют комплекс сооружений, где происходит полная очистка. Вредных выбросов в атмосферу нет.
Основные технико-экономические показатели по разделу

«Водоснабжение и канализация»
Таблица 19
	№№

п.п.
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок
	На 1-ю очередь

	
	г.Горячий Ключ 
	
	
	
	

	1.
	Водоснабжение
	
	
	
	

	1.1.
	Водопотребление – всего,
	м3/сут.
	12924,25
	23023,60
	19043,07

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	-«-
	12924,25
	23023,60
	19043,07

	1.2.
	Среднесуточное водопотребление 
	л/сут. на 1чел.
	
	200-350
	

	
	в том числе: на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут.
	
	200-350
	

	2.
	Канализация
	
	
	
	

	2.1.
	Общее поступление сточных вод – всего,
	м3/сут
	11465,55
	19414,82
	16387,47

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	хозяйственно-бытовые 
	-«-
	11465,55
	19414,82
	16387,47

	2.2
	Протяженность сетей самотечной канализации
	м
	-
	85773,89
	60000,00

	2.3
	Протяженность сетей напорной канализации
	м
	-
	14446,40
	10000,00


5.5.2. Электроснабжение

Общая часть

Раздел «Электроснабжение» для генерального плана города Горячий Ключ Краснодарского края на расчетный срок (2030 г.) выполнен на основании задания на проектирование, архитектурно-планировочных решений, принятых при разработке генерального плана, и исходных данных, выданных заказчиком.

В объём раздела входят:

а) подсчёт электрических нагрузок;

б) разработка схем электроснабжения на напряжение 220 кВ, 110 кВ, 35 кВ и 10 кВ;

в) определение основных показателей проекта.

Краткая характеристика объекта
Город Горячий Ключ имеет численность населения 29174 человека, на расчётный срок (2030 год) – 40000 человек, в том числе на первую очередь строительства (2020 год) – 34500 человек.
В составе генерального плана развития г. Горячий Ключ решены вопросы электроснабжения населенного пункта, а именно: разработаны схемы электроснабжения для энергообеспечения жилых зон, административных зданий, учреждений культуры, образования, здравоохранения, спорта, предприятий торговли, бытового обслуживания и промышленных объектов, находящихся в границах проектируемого генерального плана на расчётный срок до 2030 года.
Электрические нагрузки
Существующие и проектируемые электрические нагрузки жилищно-коммунального, общественно-делового, культурно-бытового и производственного секторов определялись по типовым проектам, а также в соответствии со следующей нормативной документацией:

1. СП 31-110-2003 г. «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».

2. РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей».

Результаты расчетов электрических нагрузок жилищного сектора и объектов соцкультбыта представлены в таблицах 20 и 21.
Расчет электрических нагрузок

Таблица 20
	№№

п/п
	Потребители
	Расчётная нагрузка, кВт

	
	
	На 

расчетный срок 

2030г.
	На I очередь строительства

2020г.

	1
	Жилищно-коммунальный сектор:
	
	

	
	· существующий (с учетом убыли)
	18602
	18767

	
	· проектируемый 
	7076
	3566

	2
	Общественно-деловой, культурно-бытовой и производственный сектор:
	 
	 

	
	·  существующий
	7757
	7757

	
	·  проектируемый
	5805
	4390

	3
	Наружное освещение
	400
	345

	4
	Итого:     а) Существующие
	26759
	26869

	
	                б) Проектируемые
	12881
	7956

	
	Итого:     а) + б)
	39640
	34825

	5
	Всего

с учётом коэффициента одновремённости 0,7 на стороне в соответствии с СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-94
	27748
	24378


Источники питания и трансформаторные подстанции

В настоящее время электроснабжение города Горячий Ключ осуществляется от двух питающих центров:
- ПС-220/110/35/27,5/10 кВ «Горячий Ключ» мощностью 2х63 МВА+2х25 МВА+16 МВА;

- ПС-35/10 кВ «Горячий Ключ» мощностью 10 МВА.

Данные подстанции не удовлетворяют потребностям города из-за возрастающих нагрузок. Как следствие плохое качество электроэнергии и ограничение на присоединяемые мощности.

В связи с увеличением нагрузок и для улучшения схемы электроснабжения, обеспечивающей бесперебойным питанием её потребителей, необходима реконструкция существующих электрических сетей с учетом перспективного развития МО. Планируется осуществить следующие работы:

-Запроектировать и построить ПС-110/10 кВ «Хоззона», на которой предусмотреть:

-
ОРУ-110 кВ по схеме 110-5АН типового проекта 14198 ТМ с элегазовыми выключателями 110 кВ.

-
Установку силовых трансформаторов Т-1 и Т-2 мощностью 2x16,0 МВА.

-
Четыре секции шин 10 кВ с секционированием и установкой вакуумных выключателей 10 кВ.

-
РЗА, объем работ согласовать с Краснодарскими электрическими сетями и ОАО «Кубаньэнерго».

-
ВЧ-связь и телемеханизацию устанавливаемого оборудования с выдачей информации на диспетчерский пункт Краснодарских электрических сетей.

-
Установить ИРМ (источник реактивной мощности), номинальную мощность источника определить при проектировании.

Запроектировать и построить 2-х цепную ВЛ-110 кВ ПС-220 кВ «Горячий Ключ» - ПС-110/10 кВ «Хоззона» с установкой 2-х линейных ячеек 110 кВ на ПС-220 кВ «Горячий Ключ».

На ПС-35/10 кВ «Горячий ключ» предусмотреть следующие работы:

-
Установку силового трансформатора Т-2 мощностью 10,0 МВА с элегазовым выключателем 35 кВ.

-
Установку 2-й секции шин 10 кВ с секционированием и вакуумными выключателями 10 кВ.

-
Реконструкцию ОРУ-35 кВ с заменой МВ-35 в цепи силового трансформатора Т-1 на элегазовый выключатель 35 кВ, установкой элегазового выключателя в цепи трансформатора Т-2, секционного выключателя 35 кВ.

-
РЗА, объем работ согласовать с Краснодарскими электрическими сетями и ОАО «Кубаньэнерго».

-
ВЧ-связь и телемеханизацию устанавливаемого оборудования с выдачей информации на диспетчерский пункт Краснодарских электрических сетей.

Разработанная схема электроснабжения также предусматривает:

· реконструкцию к 2020 году одной трансформаторной подстанции с увеличением ее мощности с 250 кВт до 500 кВт;

· строительство к 2020 году 21 трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ общей мощностью 4910 кВт;

· строительство к 2020 году ЛЭП 10 кВ общей протяженностью 7,03 км;

· строительство к 2030 году 19 трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ общей мощностью 7065 кВт;

· строительство к 2030 году ЛЭП 10 кВ общей протяженностью 4,12 км.

Для выполнения вышеуказанных работ необходимо получить технические условия в Краснодарских электрических сетях и в ОАО «Кубаньэнерго».

Основными направлениями развития электроснабжения г. Горячий Ключ
 на перспективный период являются:
· снижение потерь электрической энергии при передаче, трансформации и потреблении;
· создание экономически привлекательных условий для потребления электрической энергии в полупиковый и ночной период путем перехода промышленных потребителей и населения на тарифы, дифференцированные по времени суток.

Альтернативные и энергосберегающие технологии

Согласно Распоряжению Правительства РФ от 27.02.2008г. №233-р (ред. от 15.06.2009г.) «Об утверждении Программы фундаментальных научных исследований государственных академий наук на 2008-2010 годы» предусматривается более активное сочетание высокоэффективных энергоустановок, входящих в единую энергосистему страны и разрабатываемых в ходе реализации программы автономных энергоисточников, в том числе возобновляемых видов энергии. Это позволит оптимизировать региональные системы электроснабжения при соблюдении жестких экологических требований.

Для условий Краснодарского края – это повсеместное использование солнечных батарей. Предполагается, что к расчетному сроку их стоимость и расходы на эксплуатацию будут доступными для того, чтобы использовать для частичного или полного электроснабжения дома, квартиры, офиса или предприятия.

Кроме того, в качестве альтернативных источников энергоснабжения могут быть использованы продукты переработки биомассы сельхозпредприятий, расположенных на проектируемой территории.

Для обеспечения энергетической эффективности зданий, строений, сооружений согласно Закону Краснодарского края от 03.03.2010г. №1912-КЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности в Краснодарском крае» в данном проекте также предусматривается:

· режим работы административных зданий, многоквартирной жилой застройки по энергопотреблению перевести на трехуровневый график через систему АСКУЭ;

· на промышленных предприятиях и предприятиях инженерной инфраструктуры должна быть учтена система повышения компенсации реактивной мощности от СОЦ 408 до СОЦ 092-095;

· для снижения потерь напряжения в электрических сетях 10 кВ произвести разукрупнение отходящих от подстанций линий с подвеской изолированного провода SAX 70-120;

· для внутреннего и наружного освещения вместо ламп накаливания использовать энергосберегающие лампы.

Решение на применение альтернативных источников энергоснабжения принимаются после разработки технико-экономического обоснования на последующих стадиях проектирования.

Линии 220 кВ, 110 кВ, 35 кВ и 10 кВ

Трассы 220 кВ, ВЛ-110, ВЛ-35 кВ и ВЛ-10 кВ выбраны с учётом перспективного развития города.

Местность, по которой проходят воздушные линии электропередач, относится к VI району по гололёдным условиям и III району по ветровым нагрузкам.
Протяжённость существующих ВЛ-220 кВ – 8,90 км.

Протяжённость существующих ВЛ-110 кВ – 2,18 км.

Протяжённость проектируемых ВЛ-110 кВ – 18,00 км.
Протяжённость существующих ВЛ-35 кВ – 11,33 км.
Протяжённость существующих ВЛ-10 кВ – 73,54 км.

Протяжённость проектируемых ВЛ-10 кВ – 11,15 км.

Воздушные линии 10 кВ запроектированы изолированными проводами типа SAX сечением 95 кв. мм. на магистральных линиях и 70 кв. мм. на отпайках.

Размещение ТП-10/0,4 кВ и коридоры электрических линий приведены на чертеже ЭС-1. Принципиальная схема существующих и проектируемых сетей приведена на чертеже ЭС-2.
Основные технико-экономические показатели 

по разделу «Электроснабжение»

Таблица 21
	№№

п/п
	Показатели
	Ед. измерения
	Современное состояние

2010 год
	Расчетный срок

2030 г.
	В том числе на I оч. стр-ва 2020 г.

	1
	Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе:
	млн. кВт/ч
	234,9
	347,2
	305,1

	
	- на производственные нужды
	-«-
	70,5
	122,3
	109,4

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	164,4
	224,9
	195,6

	2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	8052
	8681
	8498

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	5489
	6023
	5671

	3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	202,0
	244,0
	244,0

	4
	Протяжённость сетей - всего,
	км
	95,95
	125,10
	120,98

	
	в том числе:        - сети 220 кВ
	км
	8,90
	8,90
	8,90

	
	                            - сети 110 кВ
	км
	2,18
	20,18
	20,18

	
	                            - сети 35 кВ
	км
	11,33
	11,33
	11,33

	
	                            - сети 10 кВ
	км
	73,54
	84,69
	80,57


5.5.3.Теплоснабжение
Общая часть

Раздел «Теплоснабжение» для «Генерального плана муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края» выполнен на основании задания на проектирование и  справок о теплоснабжении города Горячий Ключ Краснодарского края от 17 августа 2006 г., выданных заказчиком.

Для оценки потребности в тепле и разработки проектных предложений была проанализирована и использована следующая нормативная документация: СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети» (с учетом СНиП 2.04.07-86*), СНиП II-35-76 «Котельные установки» СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения», СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения» и СНКК 23-302-2000 «Энергетическая эффективность жилых и общественных зданий», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Существующее положение
Теплоснабжение города Горячего Ключа в настоящее время осуществляется от одиннадцати котельных, которые отапливают административные здания, детские сады,  школы, жилые дома и объекты санаторно-курортного назначения.   Существующая индивидуальная одно- и двухэтажная застройка обеспечивается теплом от индивидуальных газовых котлов (АОГВ).
Характеристики существующих котельных
Таблица 22
	Наименование
	Мощность

Гкал/ч
	Присоединенная

Мощность, Гкал/ч
	Вид

топлива

	г.Горячий Ключ

	Котельная № 1
	3,650
	3,650
	газ

	Котельная № 2
	8,385
	8,385
	газ

	Котельная № 3
	1,500
	1,500
	газ

	Котельная № 4
	1,000
	1,000
	газ

	Котельная № 6
	1,000
	1,000
	газ

	Котельная № 7
	1,100
	1,100
	газ

	Котельная № 9
	1,800
	1,800
	газ

	Котельная № 10
	2,400
	2,400
	газ

	Котельная № 11
	2,670
	2,670
	газ

	Котельная № 12
	2,400
	2,400
	газ

	Котельная № 13 Санаторий «Предгорье Кавказа»
	1,260
	1,260
	газ

	Итого
	27,165
	27,165
	


Проектное решение
Генеральным планом на расчетный срок предусматривается развитие города Горячий Ключ в связи с увеличением численности населения и строительство объектов инфраструктуры.

Теплоснабжение объектов города Горячий Ключ в границах проектируемого генерального плана предусматривается от одиннадцати существующих и двадцати  новых районных котельных,  строительство четырнадцати из которых планируется на I очередь строительства (2020г.), а также от автономных источников питания - систем поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Согласно проекту новые котельные будут обслуживать административные здания, здания общественного назначения, школы, детские сады, культурно-развлекательные центры, спортивные комплексы и объекты коммунального хозяйства. В связи с развитием объектов санаторно-курортного назначения предусматриваются новые котельные на первую очередь строительства и на расчетный срок. Отопление проектируемых индивидуальных жилых домов, а также жилых домов малой этажности предусматривается от автоматических газовых отопительных котлов. 
Для проектируемых отдельно стоящих котельных предусматривается санитарно-защитная зона 50 метров. Предварительная прогнозируемая оценка тепловых нагрузок выполнена по комплексным укрупненным показателям расхода тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение с учетом внедрения мероприятий по энергосбережению, а также по аналогии с нагрузками объектов, планируемых к размещению ранее выпущенными проектами. Величины тепловых нагрузок подлежат корректировке и уточнению на последующих стадиях проектирования.

Теплопроизводительность котельных выбрана с учетом расходов тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение. Теплоноситель для отопления и вентиляции - вода с параметрами 95-70(С, для горячего водоснабжения - 65(С.

Режим потребления тепловой энергии принят:

1. Отопление – 24 часа в сутки.

2. Вентиляция и горячее водоснабжение – 16 часов.

Все котельные будут работать на газе. Системы теплоснабжения – закрытые, двух и четырехтрубные.

Для проектирования отопления, вентиляции и горячего водоснабжения приняты следующие данные по СНКК 23-302-2000:

1. Расчетная температура наружного воздуха в холодный период – минус 18(С.

2. Средняя температура отопительного периода –  2,3(С.

3. Продолжительность отопительного периода – 153 дней.

Расчет тепловых нагрузок 1 очереди  строительства (2020г.)

Таблица 23
	Наименование
	Расчетный срок
	Всего с учетом потерь в т/сети

	
	Расход тепла, Гкал/ч
	

	
	на отопление
	на вентиляцию
	на горячее водоснабжение
	Итого
	

	г. Горячий Ключ

	Котельная №1
(существующая)
	3,411
	-
	-
	3,411
	3,650

	Котельная №2
(существующая)
	7,836
	-
	-
	7,836
	8,385

	Котельная №3
(существующая)
	1,402
	-
	-
	1,402
	1,500

	Котельная №4
(существующая)
	0,935
	-
	-
	0,935
	1,000

	Котельная №6
(существующая)
	0,935
	-
	-
	0,935
	1,000

	Котельная №7
(существующая)
	1,028
	-
	-
	1,028
	1,100

	Котельная №9
(существующая)
	1,682
	-
	-
	1,682
	1,800

	Котельная №10
(существующая)
	2,243
	-
	-
	2,243
	2,400

	Котельная №11
(существующая)
	2,495
	-
	-
	2,495
	2,670

	Котельная №12
(существующая)
	2,243
	-
	-
	2,243
	2,400

	Котельная №13
(существующая)
	1,178
	-
	-
	1,178
	1,260

	Котельная №1

(проектируемая)
	0,730
	0,600
	1,000
	2,330
	2,500

	Котельная №2

(проектируемая)
	0,500
	0,400
	0,300
	1,200
	1,280

	Котельная №3

(проектируемая)
	1,600
	1,050
	0,800
	3,550
	3,800

	Котельная №4

(проектируемая)
	0,800
	0,200
	0,200
	1,200
	1,280

	Котельная №5

(проектируемая)
	2,000
	1,000
	1,000
	4,000
	4,280

	Котельная №6

(проектируемая)
	0,600
	0,200
	0,320
	1,120
	1,200

	Котельная №8

(проектируемая)
	0,360
	0,100
	0,100
	0,560
	0,600

	Котельная №13

(проектируемая)
	0,400
	0,100
	0,200
	0,700
	0,750

	Котельная №14

(проектируемая)
	0,250
	0,150
	0,100
	0,500
	0,540

	Котельная №15

(проектируемая)
	0,360
	0,100
	0,100
	0,560
	0,600

	Котельная №16

(проектируемая)
	1,350
	0,600
	0,650
	2,600
	2,800

	Котельная №17

(проектируемая)
	0,600
	0,130
	0,300
	1,030
	1,100

	Котельная №18

(проектируемая)
	0,500
	0,500
	0,870
	1,870
	2,000

	Котельная №19

(проектируемая)
	0,100
	0,050
	0,500
	0,200
	0,210

	Котельная №20

(проектируемая)
	1,200
	0,900
	1,260
	3,36
	3,600

	Итого
	
	
	
	
	53,785


Расчет тепловых нагрузок на расчетный срок строительства (2030г.)

Таблица 24
	Наименование
	Расчетный срок
	Всего с учетом потерь в т/сети

	
	Расход тепла, Гкал/ч
	

	
	на отопление
	на вентиляцию
	на горячее водоснабжение
	Итого
	

	г. Горячий Ключ

	Котельная №1
(существующая)
	3,411
	-
	-
	3,411
	3,650

	Котельная №2
(существующая)
	7,836
	-
	-
	7,836
	8,385

	Котельная №3
(существующая)
	1,402
	-
	-
	1,402
	1,500

	Котельная №4
(существующая)
	0,935
	-
	-
	0,935
	1,000

	Котельная №6
(существующая)
	0,935
	-
	-
	0,935
	1,000

	Котельная №7
(существующая)
	1,028
	-
	-
	1,028
	1,100

	Котельная №9
(существующая)
	1,682
	-
	-
	1,682
	1,800

	Котельная №10
(существующая)
	2,243
	-
	-
	2,243
	2,400

	Котельная №11
(существующая)
	2,495
	-
	-
	2,495
	2,670

	Котельная №12
(существующая)
	2,243
	-
	-
	2,243
	2,400

	Котельная №13
(существующая)
	1,178
	-
	-
	1,178
	1,260

	Котельная №1

(проектируемая)
	1,500
	0,900
	1,100
	3,500
	3,750

	Котельная №2

(проектируемая)
	0,500
	0,400
	0,300
	1,200
	1,280

	Котельная №3

(проектируемая)
	1,600
	1,050
	0,800
	3,550
	3,800

	Котельная №4

(проектируемая)
	0,800
	0,200
	0,200
	1,200
	1,280

	Котельная №5

(проектируемая)
	2,000
	1,000
	1,000
	4,000
	4,280

	Котельная №6

(проектируемая)
	1,200
	0,500
	0,700
	2,350
	2,500

	Котельная №7

(проектируемая)
	0,500
	0,1500
	0,300
	0,950
	1,000

	Котельная №8

(проектируемая)
	0,800
	0,350
	0,350
	1,500
	1,600

	Котельная №9

(проектируемая)
	0,250
	0,100
	0,100
	0,450
	0,480

	Котельная №10

(проектируемая)
	0,450
	0,200
	0,100
	0,750
	0,800

	Котельная №11

(проектируемая)
	0,700
	0,200
	0,300
	1,200
	1,280

	Котельная №12

(проектируемая)
	1,100
	0,550
	0,550
	2,200
	2,350

	Котельная №13

(проектируемая)
	0,400
	0,100
	0,200
	0,700
	0,750

	Котельная №14

(проектируемая)
	0,250
	0,150
	0,100
	0,500
	0,540

	Котельная №15

(проектируемая)
	0,360
	0,100
	0,100
	0,560
	0,600

	Котельная №16

(проектируемая)
	1,350
	0,600
	0,650
	2,600
	2,800

	Котельная №17

(проектируемая)
	0,600
	0,130
	0,300
	1,030
	1,100

	Котельная №18

(проектируемая)
	0,500
	0,500
	0,870
	1,870
	2,000

	Котельная №19

(проектируемая)
	0,100
	0,050
	0,500
	0,200
	0,210

	Котельная №20

(проектируемая)
	2,500
	1,500
	3,200
	6,800
	7,200

	Итого
	
	
	
	
	66,765


Для установки в проектируемых котельных рекомендуется принимать оборудование, изделия и материалы, сертифицированные на соответствие требованиям безопасности и имеющие разрешение Госгортехнадзора РФ на применение. Принятые расчетные данные и проектные решения являются предварительными и подлежат уточнению при разработке рабочих проектов объектов.

Отопление и вентиляция
Расход тепла на отопление и вентиляцию проектируемых жилых зданий принят по укрупненным нормам, общественных, культурно-бытовых и административных зданий – по типовым проектам в соответствии с действующими нормативными документами. Все расчетные данные являются предварительными и подлежат уточнению при разработке рабочих проектов.
Горячее водоснабжение

Расход тепла на горячее водоснабжение проектируемых общественных, культурно-бытовых и административных зданий принят по типовым проектам и в соответствии со СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети» (с учетом СНиП 2.04.07-86). Горячее водоснабжение централизованное, осуществляется от проектируемых котельных, частный сектор от индивидуальных водонагревателей.
Тепловые сети

Прокладка тепловых сетей принята подземно, в непроходных каналах. Компенсация тепловых удлинений обеспечивается поворотами трубопроводов в вертикальной и горизонтальной плоскости, а также установкой компенсаторов.
Трубопроводы для тепловых сетей приняты с изоляцией из пенополиуретана:

для отопления –  трубы стальные электросварные по ГОСТ 10704-91*;

для горячего водоснабжения – стальные водогазопроводные, оцинкованные по ГОСТ 3262-75*.

Основные технико-экономические показатели по разделу 
«Теплоснабжение» 
Таблица 25
	№№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние

2010г
	Расчетный срок
2030г.
	В т.ч. на I оч. стр-ва 2020г.

	г. Горячий Ключ

	1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,049875
	0,122581
	0,098749

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,049875
	0,122581
	0,098749

	2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	27,165
	66,785
	53,785

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	27,165
	66,785
	53,785

	3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-
	-

	4
	Протяженность сетей
	км
	43,284
	70,500
	61,500


5.5.4.Газоснабжение

Общая часть

Раздел «Газоснабжение» в составе проекта «Генерального плана муниципального образования города Горячий Ключ Краснодарского края»  выполнен в соответствии с заданием на проектирование, техническими соображениями ООО «Газпром трансгаз-Кубань», картой существующих сетей газопроводов среднего давления.
Согласно выданным техническим соображениям источником газоснабжения г.Горячий Ключ является существующая ГРС г.Горячий Ключ. 
Давление газа на выходе из ГРС г. Горячий Ключ – 0,6 МПа (6,0кгс/см²).

Подача природного газа потребителям г. Горячий Ключ осуществляется по существующим газопроводам высокого, среднего и низкого давления, запроектированным и построенным в соответствии со схемой газоснабжения.

Состояние газоснабжения

На момент разработки генерального плана г. Горячий Ключ снабжается природным газом от существующей ГРС Горячий Ключ. Объем газификации г. Горячий Ключ приближается к 80%. 
Схема газоснабжения города трехступенчатая: газопроводы высокого, среднего и низкого давления. К газопроводам высокого давления подключен ГГРП и ШРП-34. К газопроводам среднего давления подключены ГРП, ШРП, котельные и общественные потребители. К газопроводам низкого давления подключен жилой фонд. На данной стадии проектирования газопроводы низкого давления не рассматриваются.

Протяженность существующих газовых сетей составляет:

- высокого давления – 0,60км;

- среднего давления  - 37,0 км.
Снижение давления газа с высокого до среднего осуществляется в головном газорегуляторном пункте (ГГРП) и ШРП-34.
Снижение давления газа со среднего до низкого осуществляется в 10 установках ГРП, размещенных  в здании и в 25 установках ШРП, шкафного типа.

На расчетный срок для обеспечения газом потребителей с учетом перспективного развития г. Горячий Ключ необходимо построить дополнительно 7 установок ГРП шкафного типа, 20 котельных и выполнить прокладку газопроводов среднего давления к ним протяженностью -  16,0 км.
Отопление

Отопление и горячее водоснабжение одноэтажной жилой застройки предусматривается от местных отопительных установок.

Отопление и горячее водоснабжение общественных зданий централизованное, от котельных. В настоящее время в г. Горячий Ключ действуют 11 отопительных котельных.

Проектом предусматривается на расчетный срок в г. Горячий Ключ строительство 20 новых котельных  для обслуживания общественных зданий, школ, детских садов, культурно-развлекательных центров, спортивных комплексов и объектов коммунального хозяйства.
Расходы газа на I очередь строительства 

(до 2020г.)

Максимальные часовые расходы газа по выполненному расчету составляют 35317 м³/ч., в том числе:

- нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды составляют 23984м³/ч., 

- нагрузки на общественные здания и котельные – 11333м³/ч. 

Максимальные годовые расходы газа по выполненному расчету составляют 62397тыс.м³/год, в том числе:

- нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды – 43977 тыс.м³/год, 

- на общественные здания и котельные – 18420 тыс.м³/год.

Расходы газа на расчетный срок 

(до 2030г.)
Максимальные часовые расходы газа по выполненному расчету составляют 40800 м³/ч., в том числе:

- нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды составляют – 27782м³/ч., 

- нагрузки на общественные здания и котельные – 13018м³/ч. 

Максимальные годовые расходы газа по выполненному расчету составляют 71992 тыс.м³/год, в том числе:

 - нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды – 50817 тыс.м³/год,, 

- на общественные здания и котельные – 21175 тыс.м³/год.

После утверждения генерального плана необходимо выполнить корректировку схемы газоснабжения.

Основные технико-экономические показатели по разделу 
«Газоснабжение»

Таблица 26
	№ п/п
	Показатели
	Ед-ца

измерения
	Современное состояние

2011г
	Расчетный

срок

2030г
	В т.ч. на Iоч. стр.

2020г

	1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	80
	100
	100

	2
	Потребление газа-всего
	млн. м3/год
	52,716
	71,992
	62,397

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	37,096
	50,817
	43,977

	
	- на котельные и общественные здания
	-»-
	15,62
	21,175
	18,420

	3
	Источники подачи газа,
	
	ГРС, ГРП, ШРП
	ГРС, ГРП, ШРП
	ГРС, ГРП, ШРП

	4
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	0,6


	0,6
14141152,0


	0,6
,0



	5
	Протяженность сетей среднего давления
	км
	37,0


	53,0
14141152,0


	50,0

,0




5.5.5. Проводные средства связи

Общая часть

Основной задачей данного раздела на стадии генерального плана развития средств связи города Горячий Ключ Краснодарского края на расчетный срок (2030г.) является определение центров телефонной нагрузки с учетом проектных решений по развитию жилищного и хозяйственного сектора, проектное размещение новых АТС и реконструкция существующих, расчет их номерной емкости.

Данный раздел разработан на основании задания на проектирование и справок о телефонизации и радиофикации г. Горячий Ключ, выданных Горячеключевским ЛТУ по состоянию на 21.06.07г. и на 16.11.10г.
Проектные решения раздела «Проводные средства связи» приняты в соответствии со следующими документами:

1. Архитектурно-планировочные и экономические части проекта генерального плана г. Горячий Ключ на расчетный срок (2030г.).

2. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

3. Федеральный закон о связи № 126-ФЗ от 7 июля 2003 года.

На территории г. Горячий Ключ услуги связи оказывают следующие предприятия:

- Горячеключевской линейно-технический участок (ЛТУ) Краснодарского филиала ОАО «Южная телекоммуникационная компания» - местная и внутризоновая телефонная связь (в том числе с использованием таксофонов), документальная связь, проводное вещание, передача данных, доступ в сеть Интернет. Кроме того Горячеключевской ЛТУ предлагает такие услуги связи, как мультисервисные сети, широкополосный доступ (ISDN, ADSL), IP-телефония, VPN (виртуальные частные сети).

- ОАО «Ростелеком» - национальный телекоммуникационный оператор, обеспечивающей международную и междугородную связь на всей территории Российской Федерации.

- Горячеключевское отделение почтовой связи Управления федеральной почтовой связи (УФПС) Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России» - почтовые услуги, финансовые услуги, универсальные услуги связи (доступ к сети Интернет через пункты коллективного доступа).
Краткая характеристика объекта
Город Горячий Ключ имеет численность населения 29174 человека, на расчётный срок (2030 год) – 40000 человек, в том числе на первую очередь строительства (2020 год) – 34500 человек.
Телефонизация

Телефонизация г. Горячий Ключ в настоящее время осуществляется от следующих АТС:

-
SI-2000 (ОПТС-4), расположенной по ул. Ленина, 188. Монтированная емкость АТС - 8432 номера, задействовано 8052 номера;

-
SI-2000 (ПСЭ-4/1), расположенной по ул. Ярославского, 144. Монтированная емкость АТС - 1200 номеров, задействовано 1110 номеров;
-
SI-3000 (ПСЭ-4/6), расположенной по ул. Ленина, 195 г. Монтированная емкость АТС - 256 номеров, задействовано 100 номеров;

В г. Горячий Ключ имеется 25 таксофонов.

Из г. Горячий Ключ имеются соединительные линии связи в следующих направлениях: на г. Краснодар, ст. Саратовская, п. Приреченский, ст. Суздальская, с. Безымянное, п. Кутаис, п. Первомайский, ст. Бакинская, ст. Имеретинская, ст. Кутаисская, х. Молькин, ст. Мартанская, с. Фанагорийское и ст. Черноморская.

Расчетная емкость АТС, необходимая для телефонизации г. Горячий Ключ в 2030г., основываются на следующих положениях:

1. Каждой семье обеспечить установку телефона.

2. Количество телефонов для хозяйственного сектора по отдельным группам потребителей на 1000 человек работающих должно составлять:

· промышленность, транспорт, строительство 
210 тлф.

· торговля, соцкультбыт




270 тлф.

· наука и просвещение




710 тлф.

· здравоохранение 





580 тлф.

· управление






1000 тлф.

Работающее (самодеятельное) население населенных пунктов сельской местности по отдельным группам народного хозяйства распределяется на перспективу в следующем соотношении:

· промышленность, транспорт, строительство
76%;

· торговля, соцкультбыт




12%;

· наука и просвещение




6%;

· здравоохранение





4%;

· управление






2%.

Потребности хозяйственного сектора в телефонной связи на 1000 человек работающих составит:

210(0.76+270(0.12+710(0.06+580(0.04+1000(0.02=279 тлф.

Эта норма, пересчитанная на 1000 человек населения, будет составлять:

279(0.3=84 тлф. (300 работающих на 1000 человек населения).

Согласно произведенным расчетам количество телефонов в пересчете на 1000 человек населения составит:

-
для сектора хозяйственной деятельности 
84 тлф.;

-
для жилого сектора в 2020 году


348 тлф.;

-
для жилого сектора в 2030 году


351 тлф.

Таким образом, для полного удовлетворения потребностей хозяйственной деятельности и населения жилого сектора в телефонной связи к 2020 году (на I очередь строительства) понадобится 435 телефонов на 1000 человек населения. Общее количество телефонов в г. Горячий Ключ при численности населения 34500 человек должно составить:

34500
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0,435=15004 номера,

что потребует увеличения общей емкости АТС до 15050 номеров.

На расчетный срок общее количество телефонов для полного удовлетворения потребностей в телефонной связи при численности населения г. Горячий Ключ 40000 человек должно составить:

40000(0,432=17294 номера,
что потребует увеличения общей емкости АТС до 17350 номеров.

Из произведенных расчетов и анализа схемы генерального плана г. Горячий Ключ видно, что центры телефонной нагрузки, учитывающие перспективу развития города на 2030 год, находятся в зоне распределительных и магистральных сетей уже действующих АТС, поэтому проектом генерального плана не предполагается строительство новых АТС.
Для развития средств связи на I очередь строительства предусматривается:
-
расширение номерной емкости АТС SI-2000 (ОПТС-4) до 11000 номеров;

-
расширение номерной емкости АТС SI-2000 (ПСЭ-4/1), до 1550 номеров;

-
расширение номерной емкости АТС SI-3000 (ПСЭ-4/6) до 2500 номеров;

-
расширение и реконструкция линейно-кабельных сооружений связи в зонах существующей и проектируемой застройках с использованием как медных, так и оптических кабелей;

-
подключение новых абонентов к АТС.

Для развития средств связи на расчетный срок предусматривается:

-
расширение номерной емкости АТС SI-2000 (ОПТС-4) до 11950 номеров;

-
расширение номерной емкости АТС SI-2000 (ПСЭ-4/1), до 2400 номеров;

-
расширение номерной емкости АТС SI-3000 (ПСЭ-4/6) до 3000 номеров;

-
расширение и реконструкция линейно-кабельных сооружений связи в зонах существующей и проектируемой застройках с использованием как медных, так и оптических кабелей;

-
подключение новых абонентов к АТС.

Кроме того, на основании Федерального закона о связи № 126-ФЗ от 7 июля 2003 года в каждом поселении должно быть установлено не менее чем один таксофон с обеспечением бесплатного доступа к экстренным оперативным службам.

В поселениях с населением не менее чем пятьсот человек должен быть создан не менее чем один пункт коллективного доступа к сети Интернет. На территории г. Горячий Ключ осуществляет услуги по доступу в сеть Интернет один провайдер, пользуются услугами сети Интернет более 2237 абонентов, в том числе скоростной Интернет 1277 абонентов. Доступ к сети Интернет возможен на 70% территории города, 30% территории сельских населенных пунктов.

К расчетному сроку стоимость оптических кабелей будет сопоставима к стоимости медных кабелей. В качестве рекомендации при строительстве распределительных сетей для отдельных групп компактно проживающих абонентов предлагается технология FTTH, FTTC, FTTB, FTTP (оптическое волокно в дом, узел, здание, корпорацию) в соответствии с протоколом GEPON (гигабитные пассивные оптические сети), что позволит удовлетворить потребности в пропускной способности для всех видов IP-трафика абонентов сельского поселения.

Для реализации проектных решений по развитию средств связи рекомендуется использовать экономические основы президентской программы «Российский народный телефон» предусматривающей добровольное участие населения в модернизации местных телефонных сетей, являющихся наиболее дорогими частями сети общего пользования.

На стадии генерального плана рассматриваются перспективы возможного развития проводных средств связи на расчетный срок. Все технические решения, касающиеся вопросов организации схем связи, выбора оборудования и кабельной продукции, определения трасс прохождения линий связи, способов монтажа и прокладки кабелей, числа каналов на МСС и т.д., определяются на последующих этапах проектирования при наличии финансирования строительства объектов связи.

Проектом генерального плана предусматривается также увеличение сферы услуг, предоставляемых альтернативными средствами связи (мобильная связь, интернет, IP-телефония и т.д.).

Радиофикация

В настоящее время в г. Горячий Ключ имеется проводное радиовещание. Мощность радиоузла 5 кВт, к нему подключено 5038 радиоточек. Радиоузел смонтирован в 1995 году.

Учитывая большие затраты по обслуживанию радиосети проводного вещания, проектом генерального плана для радиофикации г. Горячий Ключ предусматривается система многопрограммного радиовещания в метровом диапазоне с частотной модуляцией (УКВ-ЧМ). В основу этой системы положен принцип передачи трех независимых монофонических звуковых программ с помощью стандартных вещательных передатчиков в диапазоне частот 65,8-74 и 87,5-108 МГц на одной несущей частоте. В комплектацию системы входят:

- передатчик;

- 3-х программный кодер;

- абонентские 3-х программные приемники.

Сигналы вещательных передатчиков могут быть приняты на типовые УКВ-ЧМ приемники, оборудованные специальными декодерами для сигналов однопрограммного и 3-х программного вещания. Приемники можно устанавливать как в частных домах, так и в многоквартирных жилых домах.

Для обеспечения радиовещания в г. Горячий Ключ проектом генерального плана предусматривается строительство радиоузла в г. Горячий Ключ с установкой передатчика типа «Октод-FM» мощностью, обеспечивающей уверенный прием сигналов абонентами поселения.

Телевидение

Для развития сети телевизионного вещания предусматривается на базе существующих телевизионных узлов и действующих ретрансляторов обеспечивать передачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате, что позволит иметь доступ к любым, в том числе и к независимым, каналам информации. В качестве рекомендации, предлагается на коммерческой основе, используя технологии NGN, создавать системы кабельного телевидения.
Почтовая связь

В г. Горячий Ключ в настоящее время имеется 3 отделения почтовой связи Управления федеральной почтовой связи (УФПС) Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России», которые обеспечивают для населения почтовые услуги, финансовые услуги, универсальные услуги связи.

Кроме того к расчетному сроку планируется строительство еще 9 отделений связи:

В отделениях связи предполагается организация коллективного доступа к ресурсам Интернет.

Сотовая связь

Сотовая связь на территории г. Горячий Ключ предоставляется следующими операторами:

- филиалом ОАО «Мобильные ТелеСистемы» (МТС) в Краснодарском крае;

- ОАО «Теле 2»;

- ЗАО «Мобиком Кавказ» (торговая марка Мегафон);

- Краснодарским филиалом ОАО «ВымпелКом» (торговая марка БиЛайн).
Основные технико-экономические показатели по разделу

«Проводные средства связи»

Таблица 27
	№№

п/п
	Показатели
	Ед.

измерения
	Современное

состояние

2010г.
	На расчётный

срок

2030г.
	1 очередь строительства

2020г.

	1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100
	100

	2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	90
	100
	100

	3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	12782
	17294
	15004

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	10331
	13934
	12106


5.6. Развитие объектов транспортной инфраструктуры

Прогноз транспортных потоков.

Основной транспортный поток  по территории муниципального образования  г. Горячий Ключ обеспечивает автомагистраль м-4 «Дон».

Велико значение федеральной дороги в обслуживании не только региональных, но международных транспортных связей субъектов Российской Федерации, входящих в состав Южного округа, внешних связей края с центральными областями.

В связи с увеличением грузо- и пассажиропотоков, вызванных строительством объектов Олимпиады 2014 года, развитием санаторно-курортного комплекса в крае магистраль «Дон» и на перспективу будет являться важным транспортным коридором Север-Юг.

По данным о размерах и составе движения по дорогам Управления федеральных дорог по Краснодарскому краю среднесуточный годовой размер движения составил 16400 авт./сут.,  приведенных к легковому транспорту. Состав движения автотранспортных средств по видам транспортных средств на магистрали  «Дон» составляет:

- легковой автотранспорт
 – 77,7%

- грузовой автотранспорт
 – 19,5%

- автобусы



 – 2,8%  

Интенсивность движения автотранспортных средств по видам транспортных средств на основных региональных дорогах МО г. Горячий Ключ приведены в таблице 28.
Анализ результатов учета позволяет выявить удельный вес автотранспортных средств, в том числе:

а) грузового транспорта по региональным дорогам - от 17% до 34%;

б) легкового транспорта по региональным дорогам - от 67% до 78%;

в) автобусов- по региональным дорогам от 0% до 4%.

В связи с увеличением парка индивидуальных легковых машин высока доля легкового транспорта (67%-78%). За последние годы резко изменился состав потока грузовых автомобилей в сторону увеличения доли легких (до 2-х тонн) и очень тяжелых (свыше 8 т) автомобилей, что определяет особые требования к прочности дорожной одежды.

В течение суток наибольший пик в движении автомобильного транспорта на региональных дорогах  наблюдается с 9 до 15 часов. В эти часы интенсивность движения достигает 36% от среднесуточной.

Таблица 28 

1 лист 

Большие объемы перевозимых грузов следующих как к черноморским портам, так и в обратном направлении, а также увеличивающийся в курортный сезон поток отдыхающих, на первое место возводят проблему пропускной способности автомобильных дорог в крае. 

По данным СКФ ОАО «ГИПРОДОРНИИ» предполагается, что ежегодные темпы роста интенсивности движения на основных региональных дорогах составят 2,5-3,0%.

Развитие транспортной инфраструктуры автомобильных дорог 
г. Горячий Ключ

Развитие автомобильных дорог г. Горячий Ключ рассматривается в системе региональных дорог Краснодарского края, интегрированных в транспортные маршруты Южного федерального округа, будет способствовать укреплению региональной системы расселения, и ее составляющих подсистем.
Федеральные автомобильные дороги составляют основу опорной сети автомобильных дорог края и страны в целом.

Федеральные дороги, проходящие в крае, в целом должны обеспечивать решения стратегических задач транспортной системы страны; это:

- пропуск межрегиональных и транзитных потоков;

- формирование и развитие на территории края сети многополосных дорог для обеспечения связи между крупнейшими региональными центрами страны;

- новое геополитическое положение – статус организатора Олимпийских игр  потребует развитие сети автомобильных дорог на Черноморском побережье с обустройством  въездных дорог.  
Для города  Горячий Ключ большое значение имеет реконструкция участка магистрали «Дон», проходящего по его территории, протяженностью 50,8 км. Количество полос движения на этом участке  составляет 3-4 полосы. До 2011 года Управление автомобильных дорог Краснодарского края планирует завершить реконструкцию всего участка этой дороги, приходящего на территории муниципального образования, по параметрам автомобильной дороги I категории.

Важное значение для г. Горячий Ключ имеет сочетания внешних и городских путей сообщения с обеспечением безопасного и удобного ввода в город транспортных потоков, в двух уровнях с устройством эстакадного перехода.

Пересечение в 2х уровнях с развязкой под эстакадой,  полностью изолирует местное движение, обеспечивая связь городского транспорта с железнодорожным вокзалом и обеспечивает выход на магистраль «Дон».

Примыкание автомобильной дороги «г. Горячий Ключ – г. Хадыженск» к магистрали «Дон» после реконструкции решено по схеме «примыкание с отнесенным левым поворотом».
Проведенный анализ показал, что к наиболее актуальным проблемам дорожной сети г. Горячий Ключ является:

- технические параметры ряда автомобильных дорог и уровень технического оснащения не соответствует перспективным размерам транспортных потоков, что приведет к перегрузке дорог, особенно в период летних «пиковых» нагрузок;

- дорожная одежда и искусственные сооружения не соответствуют современным нагрузкам и требуется их усиление;

- проход транзитного транспорта через населенные пункты.

С целью приведения пропускной способности автомобильных дорог в соответствие с ожидаемыми размерами транспортных потоков и обеспечения нормальных условий движения автотранспорта потребуется повышение параметров существующих дорог за счет их реконструкции, табл. 29.

Перспективная категория дорог регионального значения определена исходя из ожидаемого роста интенсивности движения в 2,5-3%.
Перспективная категория дорог регионального значения
Таблица 29
	Номер (код) дороги
	Наименование автомобильной дороги
	Категория, количество 
полос
	Вид работ

	
	
	сущ.
	перспектива
	

	030ПРЗ

03К-029
	г. Горячий Ключ – г. Ходыженск 
	III

2
	II-III

2
	Реконструкция
уч-ка км 0,041 – 1,670

	030ПРЗ

03К-022
	ст-ца Кубанская – ст-ца Саратовская 
	III

2
	II

2
	Реконструкция

	030ПРЗ

03К-173
	Магистраль «Дон» - ст-ца Саратовская – г. Горячий Ключ
	III-IV

2
	II

2
	Реконструкция


Перспективность остальных дорог не превысит требования существующей категории.

Город Горячий Ключ обеспечен устойчивой дорожной связью с краевым центром и другими городами автомобильными дорогами различного значения – федерального, регионального или местного значения. 

В муниципальном образовании г. Горячий Ключ все дороги регионального значения имеют выход на магистраль «Дон» в районе административного центра, что и образует Горячеключевской транспортный узел:

- г. Горячий Ключ – г. Хадыженск;

- въездная дорога, объединяющая городскую территорию и район железнодорожного вокзала.

Развитие автомобильных дорог Горячеключевского транспортного узла будут способствовать укреплению региональной системы расселения и ее составляющих подсистем.

В социальной сфере к наиболее значимым результатам осуществления реконструкции автомобильных дорог можно отнести:

- сокращения количества и уменьшение степени тяжести дорожно-транспортных происшествий;

- создание новых рабочих мест;

- улучшение условий труда, жилищных и культурно-бытовых условий населения товарами;

- увеличение потока отдыхающих и туристов.

Генеральным планом предусмотрено развитие жилой и производственной зоны города в северо-восточном направлении. Южное и юго-восточное направление от города в предгорной и горной части практически не рассматривается для расширения городской территории.

Предложенное генеральным планом развитие территории города предусматривает прохождение магистрали «Дон» по территории города Горячий Ключ. Такое решение определило особый подход в решении улично-дорожной сети в проектируемых микрорайонах.
Чтобы изолировать магистраль «Дон» от местного движения, в проекте предусмотрены магистральные улицы районного значения, проложенные с двух сторон параллельно магистрали. Связь городских путей сообщения с внегородскими автомобильными дорогами будет обеспечен по действующим направлениям в местах существующих транспортных развязок.

В южной части города Горячий Ключ (по ул. Кучерявого) генеральным планом предусмотрена организация транспортной связи с районом Заречье с устройством путепровода через магистраль «Дон» и железнодорожные пути.  Эта связь необходима для уменьшения транспортной нагрузки на два основных въезда в город.

На участке магистрали «Дон», приходящей в границах города, необходимо предусмотреть обустройство согласно требованиям ГОСТ Р 52766-2007 «Элементы обустройства. Общие требования»:

- стационарное электрическое освещение; 

- акустические экраны;

- тротуары или пешеходные дорожки с обеих сторон дороги.

Необходимо обеспечить участок магистрали средствами организации движения пешеходов.

На дорогах I категории по ГОСТ Р 52399 – тротуары обязательны на всех участках проходящих через населенные пункты, независимо от интенсивности движения пешеходов.

Пешеходные переходы необходимо предусмотреть через  200-300 м. Вид пешеходного перехода должен быть выбран в зависимости от величины интенсивности автомобильного движения – внеуличный переход (надземный или подземный).

Для обеспечения безопасного и удобного движения транспортных средств, а также своевременного и качественного обслуживания водителей, пассажиров и автомобилей  автомобильные дороги оборудованы объектами дорожного сервиса.

Благодаря достаточно развитой сети автодорог и наличию железнодорожной станции и в связи с интенсивно возрастающим уровнем автомобилизации проектом предполагается развитие сферы обслуживания транспорта – объектов дорожного сервиса. Территории этого функционального назначения предусмотрены вдоль федеральной автомобильной дороги М-4 «Дон». Здесь получит свое развитие строительство АЗС, пунктов технического обслуживания автомобилей, моек, стоянок и объектов, предназначенных для обслуживания транзитных пассажиров - оптовых рынков, магазинов, кафе, гостиниц. Расширение сети автосервиса возможно также в коммунальной и промышленных зонах. 

Объекты дорожного сервиса являются важным элементом в работе дороги, с помощью которых создаются нормальные условия в удовлетворении потребностей в питании, отдыхе, ночлеге, своевременного обслуживания и ремонта автомобилей, обеспечения условий по осуществлению грузовых и пассажирских перевозок.

В зоне объектов дорожного сервиса возможно размещение современных объектов, призванных обеспечить качественное обслуживание не только водителей, пассажиров и автомобилей транспортного направления, но и городское население по различным направлениям, от торгово-сервисных до спортивно-развлекательных:
- бизнес-центров;

- автомобильных выставок;

- автосалонов;

- зон для безопасных занятий автоспортом; 

- автошкол;

- офисы, рестораны, гостиницы, торгово-выставочных центров.

Наличие такого рода объектов, объединяющих дорожный сервис в различные комплексы, позволит использовать общие коммуникации, объединять источники водо - ,тепло – и электроснабжение и будет способствовать росту рабочих мест, необходимых для культурно бытового и технического обслуживания не только транзитного движения, но и местного населения.

Одним из новых и перспективных направлений в строительстве транспортной инфраструктуры ,нашедшем отражение в настоящем проекте, является центр логистики, расположенный в северо-западной части города в непосредственной близости от автомобильной дороги «Дон».

В состав логистических центров могут входить, помимо складских терминалов, торгово-выставочные площадки, гостиницы, ресторан; заправочная станция, СТО, магазин, мойка, парковка.

Логистическое направление нацелено на оптимизацию схем товародвижения, минимизацию времени реализации продукции по всей цепочке поставок, организацию всех видов перевозок и экспедирование грузов. Логистика является эффективным инструментом управления бизнесом – её внедрение позволит ускорить оборачиваемость капитала, снизить себестоимость перевозок, сократить затраты на распределение услуг.

Важным проектом транспортной инфраструктуры, предлагаемой настоящим генеральным планом, является строительство автовокзала, призванного обслуживать дальние автобусные маршруты и главное, уменьшить пассажиропоток в центральной части города. Преимущество его размещения заключается в непосредственной близости к федеральной автодороге, к железнодорожной станции «Горячий Ключ», при въезде в город, а также в центре городского массива в проектируемых границах.
Улично–дорожная сеть и городской транспорт

Улично–дорожная сеть. Проектом предлагается развитие уличной сети города, основанной на сохранении сложившейся сетки улиц и дифференциации городских улиц по их назначению с учетом  резко возрастающей автомобилизации, а также с учетом территории, планируемой под развитие города.

Система главных улиц представлена регулярной сеткой улиц, которая исторически сложилась и в целом имеет плотную застройку, в связи с тем, что город формировался между рекой Псекупс и ограничен горным рельефом. 

В составе улично-дорожной сети выделены улицы и дороги следующих категорий: 

- магистральные улицы районного значения, по которым осуществляется транспортная связь между жилыми, промышленными районами  и общественными центрами, центрами планировочных районов, выходы на другие магистральные улицы; в основном это транспортно-пешеходные улицы;
- улицы и дороги местного значения: 
· улицы в жилой застройке, обеспечивающие транспортную и пешеходную связь на территории жилых районов, выходы на магистральные улицы районного значения;

· - проезды (жилые улицы) , по которым обеспечивается подъезд к жилым и общественным зданиям; учреждениям и предприятиям, и другим объектам городской застройки внутри районов, микрорайонов, кварталов;

· - улицы и дороги в производственных зонах - транспортная связь в пределах соответствующих зон, выходы на магистральные улицы, 
· Парковые дороги – транспортная связь в пределах территорий парков и лесопарков.
Магистральные улицы общегородского значения имеют выход на внешние дороги:

- продолжение улицы Революционной;

- продолжение улицы им. Кучерявого.

Участок автомобильной дороги «г. Горячий ключ – г. Хадыженск» от примыкания к магистрали «Дон» до входа  в ул. Хадыженская с учетом проектируемых границ поселения приобретает статус общегородской магистрали.

По своему значению ул. им Ленина, ул. им Пономоренко, продолжение ул. Луговой в проектируемом районе тоже отнесены к магистрали общегородского значения.  

Общегородские магистрали обеспечивают связь между жилыми районами и основными местами приложения труда и предназначены для пропуска легкового автотранспорта, маршрутов автобуса и на некоторых участках грузового обслуживающего транспорта.

Магистральные улицы общегородского значения в проектируемых районах без названий выделены, согласно условных обозначений.  

Проектируемая территория развития поселения определена как по левому, так и по правому берегу реки Псекупс, до магистрали «Дон». Генпланом предусмотрено дальнейшее развитие железнодорожного района. Связь районов обеспечена существующими вводами и магистральными улицами.

Ширина проектируемых магистралей в красных линиях 30÷55 м, ширина проезжей части – (7.0х22.0)-16.0 м.

Поперечные профили магистральных улиц общегородского значения в центральной части города продиктованы сложившейся застройкой, что и определило ширину в красных линиях – 25.0 - 39.0 м, ширину проезжей части – 12.0 - 15.0 м.
Реконструкция существующих магистралей предусматривает их благоустройство с устройством усовершенствованного покрытия, локальных мероприятий по совершенствованию геометрии пересечений улиц и дорог в одном уровне, устройство «карманов» для остановки общественного транспорта, а также уширение проезжей части улиц перед перекрестком. Это позволит при сравнительно небольших затратах добиться увеличения пропускной способности на 10-15%.

Схема развития транспортной инфраструктуры ГП-4 

Особое место при проведении реконструкции улично-дорожной сети необходимо уделить обеспечению удобства и безопасности пешеходного движения.

Протяженность автомобильных дорог местного значения городского округа, включая грунтовые, составляет 475,7 километров. В настоящее время имеют твердое покрытие (цементобетонное, асфальтобетонное или гравийное) – 83,1% местных дорог. Основными направлениями развития местной автодорожной сети является устройство твердого  покрытия на грунтовых подъездах и улицах.

Типовые поперечные профили проектируемых 

магистральных улиц общегородского значения
а) непрерывного движения
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б) регулируемого движения
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Типовые поперечные профили проектируемых 

магистральных улиц районного значения

а) транспортно-пешеходные
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б) пешеходныо-транспортные
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Типовые поперечные профили проектируемых 

улиц и дорог местного значения и проездов

а) улицы в жилой застройке
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б) улицы промышленных и коммунальных зон
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в) парковые дороги
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г) проезды
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д) улицы центра - бестранспортные
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Городской транспорт

В общем комплексе градостроительных работ большое значение имеют вопросы городского транспорта. Вопросы реконструкции транспортно-дорожной сети (УДС) неотделимы от общей концепции перспективного развития города. К основным факторам, принципиально влияющим на реконструкцию транспортной системы и УДС города, относятся:

· численность населения города на расчетный срок  –40000 человек;

· административное, хозяйственное и культурно-историческое значение города;

· конфигурация и степень развития путей и устройств внешнего транспорта.

Легковыми автомобилями в городе владеет более 20% населения, что уже сейчас составляет уровень автомобилизации на 1000 человек более 200 автомобилей, это позволяет прогнозировать перспективный уровень автомобилизации населения на 1000 человек – 350 автомобилей.

В настоящее время население города обслуживается автобусными маршрутами. 

Пассажирский транспорт является отраслью, которая оказывает существенное влияние на социальную сферу. 

Основные показатели работы автомобильного транспорта общего пользования по г. Горячий Ключ в 2008 год составили:

- перевезено грузов – 1,4 тыс. тонн;

- перевезено пассажиров – 12,0 тыс. человек;

- пассажирооборот – 0,3 млн. пасс – км.

Сформирована сеть стоянок легковых таксомоторов на территории населенного пункта.

Определение предполагаемого количества передвижений

Все население города делится на три группы:

Первая группа – градообразующие и градообслуживающие кадры (57,0%).

Вторая группа – учащиеся дневных государственных общеобразовательных учреждений (11,8%).

Третья группа – несамодеятельное население (31,2%).

Количество населения на расчетный срок по группам

Таблица 30
	Группа населения
	Количество населения, человек

	1. Градообразующие и градообслуживающие кадры
	22830

	2. Учащиеся дневных государственных общеобразовательных учреждений
	4720

	3. Несамодеятельное население
	12450

	ИТОГО:
	40000


Средние передвижения в год

Таблица 31
	Группа населения
	Число передвижений в год

	
	Трудовые
	Деловые
	Культурно-бытовые

	1. Градообразующие и градообслуживающие кадры
	550х0,90
	-
	400х0,65

	2. Учащиеся дневных государственных общеобразовательных учреждений
	-
	480х0,65
	700х0,65

	3. Несамодеятельное население
	-
	-
	350х0,40


Количество передвижений в действительности будет меньше, чем по нормам, так как часть населения не будет пользоваться транспортом. Для определения транспортной подвижности населения введен коэффициент пользования транспортом, зависящий от расстояния мест работы, от места проживания, возраста проживающих и других факторов.

Количество передвижений в год составляет на перспективу:

· трудовые 550х0,90х22830=11300850 передвижений;

· деловые

480х0,65х4720=1472640 передвижений;

· культурно-бытовые 400х0,65х22830+700х0,65х4720+350х0,40х12450=5935800+2147600+1743000==9826400 передвижений.

Итого количество передвижений в год по городу составляет 22599890 передвижений.

Средняя подвижность населения на 1 жителя города составляет 

Пср = 22599890:40000=564 поездки.

Ориентировочный объем перевозок и работа транспорта определены из следующих условий:

· годовая транспортная подвижность –564 поездки на 1 жителя;

· население города на перспективу составляет 40000 человек;

· средняя дальность полной поездки – 2,0 км;

· 30% поездок совершается индивидуальным транспортом.

В качестве пассажирского массового транспорта в городе и на перспективу остается автобус и маршрутное такси.

Проектом предусмотрено развитие автобусных маршрутов в связи с расширением селитебных территорий и некоторым увеличением дальности поездок и подвижности населения.


Объем перевозок автобусами по городу составляет – (564/365)х0,7х68500)=74,000 тысяч пассажиров в сутки.

Работа транспорта составляет – 74,000х2,0=148,0 тысяч пассажиро/км/сутки.
Потребный подвижной состав для обслуживания городских перевозок на проектный срок, при ориентировочной среднегодовой производительности расчетного автобуса ПАЗ – 965 тысяч пассажиро/км составляет ориентировочно 56 единиц, без учета пригородных поездок. При использовании другого расчетного автомобиля эти показатели корректируются. 

С развитием пригородных поездок и учетом обслуживания сезонного населения это количество должно быть доведено до 60-70 единиц.

Кроме этого, в городе получит дальнейшее развитие система маршрутных такси, регулируемое частным предпринимательством и администрацией города.

Для ремонта и хранения подвижного состава городского транспорта будет использоваться:

· существующие автопредприятия,

· новое комплексное автопредприятие, разместить которое предлагается в северо-восточной части окраины города.

Парк легковых индивидуальных автомобилей в городе достигнет в перспективе 40000х0,350=14000 единиц (при норме автомобилизации 350 единиц на 1 тысячу жителей). Из них 11000 (≈80%) автомашин – в районах усадебной застройки. Для хранения индивидуальных автомашин жителей многоквартирных домов в городе необходимо иметь гаражи на 3000 машино-мест, в том числе в новых районах – 760 машино-мест.

В проекте учитываются существующие гаражи-боксы, размещенные в жилых районах, однако на перспективу проектом предлагается постепенная реконструкция этих участков (унификация застройки).

В новых районах предусмотрено расположение гаражей-боксов и 2-х этажных гаражей при пешеходной доступности не более 800 м на площади: 1,80 га

· 460х20=9200=0,92 га;

· 300х30=9000=0,90 га.

Проектом предусмотрено размещение открытых стоянок для временного хранения легковых автомобилей (70%) 19800 автомобилей:

· в жилых районах:                       19800 х0,25х25=6,12 га

· в промышленных районах:       19800 х0,25х25=6,12 га

· в общегородских центрах:        19800 х0,05х25=1,22га

· в зонах массового отдыха:        19800 х0,15х25=3,67 га

общей площадью: 17,13 га.
Длительное содержание автомобилей для населения, проживающего в частных домах, предусмотрено на приусадебных участках. 

Железнодорожный транспорт

По территории городского округа Горячий Ключ проходит железнодорожная магистраль Краснодар – Туапсе, обеспечивающая связи центральных районов страны с Северным Кавказом и побережьем Черного моря. На проектируемой территории участок железной магистрали проходит параллельно автомагистрали М-4 «Дон».
Железнодорожный транспорт играет основную роль в доставке отдыхающих на курорты Краснодарского края из самых отдаленных районов страны. По железной дороге прибывают продовольственные и промышленные товары для населения и отдыхающих, значительный объем строительных материалов для строительства новых и реконструкции существующих объектов культурно-бытового и производственного назначении.

В ближайшее десятилетие будет продолжаться переориентация с железнодорожного на автомобильный транспорт малопартийных грузов, но в рассматриваемой системе железнодорожный транспорт будет по-прежнему играть важную роль.

Конфигурация железных дорог и расположенные на них станции, их мощность, в значительной степени определяют направление автомобильных перевозок и влияют на их объемы.

Развитие железных дорог Краснодарского края на период ближайшей перспективы обусловлено потребностями формирования и развития на территории региона системы транспортных коридоров и освоения перспективных потоков транзитных грузов и включает следующие основные направления:

а) обеспечение внешнеторговых перевозок;

б) обеспечение региональных связей;

в) реализация высокоскоростного движения на участке Кривенковская - Горячий Ключ – Краснодар;  

г) расширение зоны пригородного пассажирского движения для населения края.

К основным проблемам железнодорожников на ст. Горячий Ключ можно отнести существование различных видов тяги поездов и соответственно затраты на смену локомотивов в пути следования. Для решения этих вопросов потребуется модернизация всего направления железнодорожной ветки.  

Схема предлагаемых проектом решений по развитию сети внешних автомобильных дорог и сети улиц и дорог города приведена на чертеже ГП-4.
5.7 Обеспечение пожарной безопасности
Целью разработки мероприятий по пожарной безопасности в генеральном плане города Горячий Ключ является обеспечение защиты жизни, здоровья, имущества граждан и юридических лиц, государственного и муниципального имущества от пожаров. 

В настоящее время в городе функционирует два пожарных депо: в центральной части города на ул. Кириченко и на территории, прилегающей к базе ОАО «Роснефть» вдоль автодороги на ст. Саратовскую. 
Дислокация подразделений пожарной охраны на проектируемой территории должна соответствовать условиям, при которых время прибытия первого подразделения к месту вызова в городских поселениях (округах) не должно превышать 10 минут. 

Согласно Федеральному закону о 22.07.2008 г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и нормам пожарной безопасности НПБ-101-95, приложение 7 необходимо строительство еще одного пожарного депо – проектом территория для его размещения зарезервирована вдоль автодороги «Дон» при въезде в город для обслуживания застройки зоны вокзалов, северных производственных зон и проектируемых на расчетный срок жилых микрорайонов.
Пожарное депо - объект пожарной охраны, в котором расположены помещения для хранения пожарной техники и ее технического обслуживания, служебные помещения для размещения личного состава, помещение для приема извещений о пожаре, технические и вспомогательные помещения, необходимые для выполнения задач, возложенных на пожарную охрану.

В соответствии с Федеральным Законом 22 июля 2008 года N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»:
1. Опасные производственные объекты, на которых производятся, используются, перерабатываются, образуются, хранятся, транспортируются, уничтожаются пожаровзрывоопасные вещества и материалы и для которых обязательна разработка декларации о промышленной безопасности - пожаровзрывоопасные объекты, должны размещаться за границами поселений и городских округов, а если это невозможно или нецелесообразно, то должны быть разработаны меры по защите людей, зданий, сооружений и строений, находящихся за пределами территории пожаровзрывоопасного объекта, от воздействия опасных факторов пожара и (или) взрыва.

2. К рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность подъезда для забора воды пожарной техникой в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности.

3. Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров

4. На территории садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан должен обеспечиваться подъезд пожарной техники ко всем садовым участкам, объединенным в группы, и объектам общего пользования.

5. На территориях поселений и городских округов должны быть источники наружного или внутреннего противопожарного водоснабжения.

6. Поселения и городские округа должны быть оборудованы противопожарным водопроводом. При этом противопожарный водопровод допускается объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.
5.8. Озеленение
Существующее положение

Город Горячий Ключ расположен в зоне умеренно-континентального климата с очень теплым и влажным летом и умеренно влажной и мягкой зимой и представляет собой благоприятную по климатическим условиям зону для произрастания многих видов растений.

Территория города относится к зоне умеренного увлажнения. Среднее количество осадков по данным многолетних наблюдений составляет 887 мм.. Относительная влажность несколько завышена и колеблется в пределах 70-78 %.

Радиационный режим характеризуется поступлением большого количества солнечного тепла.

В течение всего года в городе господствуют ветры восточного и северо-восточного, западного и юго-западного направлений. Курорт защищен с трех сторон горами и характеризуется специфической безветренностью, но вдоль долины реки Псекупс отмечается регулярно дующий горно-долинный ветер – в дневные часы более теплый (северо-восточный), дующий с равнины в горы, а с вечера до утра более холодный (юго-западный), дующий с гор.

Эти ветры создают хорошее проветривание части территории курорта, расположенной на берегу реки. По мере удаления от берега интенсивность ветра ослабевает и в центре территории курорта доходит почти до полного штиля.

Растительность окружающих город Горячий Ключ лесов и небольших зеленых массивов в пойменной части Псекупса представлена преимущественно дубом, буком и различными кустарниками. В настоящее время город окружен частично обезлесенными пологими склонами. Лишь по долинам и поймам предгорных рек отдельными пятнами расположены массивы дубовых лесов с преобладанием дуба летнего. 

Кроме того, растут такие виды деревьев, как ольха, верба, кизил, боярышник, калина, крушина, терн, бузина, шиповник, кое-где облепиха. В пойменном лесу встречаются различные травянистые растения, некоторые из них являются реликтами: высокие папоротники, хвощи, плауны. В зарослях лопухов, которые встречаются в поймах рек, может свободно спрятаться взрослый человек: настолько велики листья этого растения в диаметре. Из плодовых пород деревьев наиболее распространены груша, слива, яблоня, кизил, дикая черешня, орех, каштан. 

В настоящее время зеленые насаждения общего пользования города Горячий Ключ представлены частично озелененными территориями существующего парка культуры и отдыха им. 30-летия Победы, курортного бульвара, идущего от центра города вдоль ул. Ленина к зоне санаториев и в незначительной степени - благоустроенными озелененными территориями общего пользования возле объектов обслуживания и санаторно-курортных учреждений. То есть количество зеленых насаждений ни в коей мере не соответствует ни нормативным показателям, ни потребностям города-курорта краевого значения. 
Существующий показатель озеленения – 5,93 м2 на 1человека при нормативном - 12 м2.

Проектное решение

Одним из важнейших мероприятий генерального плана является создание на территории населенного пункта многофункциональной системы зеленых насаждений. Это обеспечит улучшение состояния окружающей среды и создаст здоровые и благоприятные условия жизни.

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование теплового режима, понижение солнечной радиации, очищение и увлажнение воздуха.

Кроме того, единая система зеленых насаждений задержит до 80 % пыли, соответственно, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40 %, уменьшит силу ветра, защитит воздух от загрязнения вредными газами и выполнит шумозащитную роль.

По функциональному назначению система зеленых насаждений подразделяется на следующие виды:

· общего пользования (парки, скверы, бульвары, озеленение улиц и проездов);

· ограниченного пользования (участки культурно-бытовых и коммунальных объектов, участки школ и детских дошкольных учреждений, озеленение производственных территорий);

· специального назначения – эпизодического пользования (санитарно-защитные, ветрозащитные и снегозащитные зоны, охранное озеленение, почвоукрепительное и т. д.);

· индивидуального пользования (приусадебные участки) выполняются непосредственно жителями;

· рекреационные (лесопарки и т. д.).

Создание многофункциональной системы зеленых насаждений – одно из важнейших мероприятий генерального плана.

Озеленение каждой функциональной зоны проектируется с учетом особенности каждой из них в отдельности и с учетом их композиционного единства. 

Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жизненной среды, наилучшей организации массового отдыха населения, обогащения внешнего облика населенного пункта. 

Ландшафтная архитектура участвует в формировании своеобразного облика каждого общественного центра, усиливая его композиционное качество. 

В состав зеленых насаждений общего пользования в соответствии с генеральным планом наряду с существующими объектами входят проектируемые парки, скверы, зеленые зоны отдыха, лесопарк в южной, юго-восточной и восточной части от города, бульвары и аллеи, объединяющие все элементы озеленения в единую систему.

Каждый объект зеленого строительства имеет свои сложивш
 особенности и художественное оформление 

Существующее озеленение общественных и административных зданий дополняется посадками роз, акцентами из вечнозеленых растений у входа в здания, группами рябин и одиночными посадками. 

В озеленении детских учреждений используются растения, не вредные для детского организма. На территориях школы и детских садов по всему периметру должна быть создана сплошная зеленая полоса из деревьев и кустарников. Для этого рекомендуются следующие породы деревьев и кустарников: клен остролистый, липа, тополь, можжевельник, туя западная и др. Менее высокие живые изгороди из кустарников (сирень, чубушник, бирючина и др.) рекомендуются для разграничения  различных площадок и сооружений. 

Большую роль в озеленении играют рядовые посадки вдоль улиц. Для озеленения жилых кварталов используются спокойные тона и композиции насаждений, создающие комфортные условия для отдыха населения.

Насаждения специального назначения в населенном пункте размещаются в зависимости от их целевого назначения. К ним относятся санитарно-защитные зоны между производственными территориями и жилыми массивами, от автодорог общего пользования, от производственных дорог и прибрежные защитные полосы  вдоль реки.

Для создания полноценной водоохраной зоны и прибрежной защитной полосы реки Псекупс  проектом предусматривается посадка влаголюбивых пород деревьев и кустарников, создание лесопарков, озелененных зон отдыха.

Соблюдение всех предлагаемых проектом мероприятий сохранит экосистему Псекупса, улучшит его состояние.

Санитарно-защитное озеленение создается согласно санитарным нормам, со специальным подбором пород, снижающих вредную микрофлору воздуха, загрязнение его выхлопными газами транспорта, шумовые нагрузки.

Растения, используемые для озеленения санитарно-защитных зон, должны отвечать требованиям газоустойчивости, теневыносливости, быть малотребовательными к почве, обладать крупной листвой, быстрым ростом, непросматриваемостью.

Зеленые насаждения на территории производственной зоны по их функциональному назначению можно разделить на внешние (защитные) и внутренние (разделительные, защитно-теневые и декоративные).

Функции первых заключаются в защите производственных зданий и территорий от ветров, шума транспортных магистралей.  Значение  вторых – изоляция отдельных частей производственной зоны и создание комфортных условий для пребывания людей и животных.

Зеленые насаждения специального назначения в проекте представлены санитарно-защитным озеленением производственных объектов, автодорог разных категорий.

Санитарно-защитное озеленение создается согласно санитарным нормам со специальным подбором пород, снижающих вредную микрофлору воздуха, загрязнение его выхлопными газами транспорта, шумовые нагрузки.

Растения, используемые для озеленения санитарно-защитных зон, должны отвечать требованиям газоустойчивости, теневыносливости, быть малотребовательными к почве, обладать крупной листвой, быстрым ростом, непросматриваемостью.

Следует уделять большое внимание озеленению придорожного пространства. Для этой цели используют рядовые и групповые древесные и кустарниковые насаждения и травяной покров на придорожной полосе и полосе отвода и, с согласия землепользователей, на прилегающих к ней угодьях.

Придорожное озеленение может использоваться в качестве противоэрозионного ветрозащитного и снегозадерживающего средства. 

Композиционные формы и виды придорожной растительности определяются с учетом удовлетворения объемно-пространственной, инженерно-технической, эстетической, психологической и биологической функций ландшафтного оформления дорог.

Для озеленения жилых кварталов используются спокойные тона и композиции насаждений, создающие комфортные условия для отдыха населения.

Кроме того, озеленение является неотъемлемой частью общей архитектурно-планировочной структуры любого населенного пункта, а города со статусом курортной территории – тем более.

Главное внимание проектом уделено существующей территории парка культуры и отдыха им. 30-летия Победы. Это объясняется тем, что в условиях плотной городской застройки парк является единственным местом для организации отдыха горожан (правобережной части города) и гостей курорта. 
Кроме земельных участков, отведенных в настоящее время администрацией города для размещения объектов обслуживания или дополнительно предложенных разработчиком проекта, вся остальная территория подлежит благоустройству и озеленению. Проектируются пешеходные аллеи с учетом основных пешеходных потоков с устройством курдонеров для тихого отдыха. Проектом предусмотрено четкое зонирование территории парка для организации зон активного отдыха (спортивные сооружения, аквапарки, детские площадки и аттракционы, летняя эстрада), тихого отдыха и т.п. Организуется площадка для для аттракционов и развлечений.
Проектом рекомендуется применять мощение цветной декоративной тротуарной плиткой, обустроить площадки для тихого отдыха со скамьями, теневыми навесами. Необходимо грамотно разместить осветительные фонари, урны, малые декоративные формы, средства визуальной информации и украсить парк декоративными композициями правильно подобранных деревьев и кустарников, цветники, клумбы, рабатки (цветники в виде узкой и длинной полосы грядки, их высаживают вдоль аллей, улиц, памятников), арабески – цветники в виде нешироких линий, нередко извилистых, расположенных на стриженом фоне зеленого газона.

Для обслуживания горожан, проживающих па левом берегу Псекупса, гостей курорта и транзитных пассажиров предназначен проектируемый парк, расположенный на берегу реки вдоль ул. Революции. Функционально здесь также просматривается деление на зоны активного и тихого отдыха. В основном он позиционируется как парк аттракционов и развлечений для семейного отдыха с объектами обслуживания, зоной благоустроенной набережной и пляжа.
Озеленение и благоустройство населенного пункта на современном этапе стало обширнейшей областью деятельности. 

В проектируемых микрорайонах городской застройки зеленые насаждения общего пользования занимают гораздо большую площадь, чем в застроенной части города горячий Ключ. Это единая система скверов, больших озелененных пространств при объектах обслуживания, спортивных комплексах, связанных широкими благоустроенными бульварами, идущими параллельно основным планировочным осям – реке и автодороге «Дон».

Одной из функций существующих и проектируемых общественных центров является проведение массовых мероприятий: митингов, праздничных гуляний, фестивалей и пр. Средствами озеленения и благоустройства создается благоприятная функциональная и эстетическая среда крупного пространства. Кроме того, предполагается использование элементов  дизайна – информационные устройства, декоративная подсветка, световая реклама и др.  Элементы благоустройства – малые формы архитектуры, декоративные покрытия, растительные группы и цветочные оформления создают в целом на территории общественно-деловых центров благоприятную среду общественной и культурной деятельности, удовлетворения потребностей в торговом и бытовом обслуживании. 

Средствами благоустройства являются элементы обработки поверхности земли: геопластика, газоны, цветники и др. Рекомендуется восстанавливать, пополнять утраченные ландшафтные особенности среды, повышать её эстетические качества. 

Для общественных центров рекомендуется использовать преимущественно индивидуальные малые формы архитектуры в колористической форме, близкой к природной. 

Работа по озеленению должна вестись под наблюдением архитекторов, садовников и других опытных специалистов. В составляемых или рабочих планах производится тщательный расчет, где и что сажать, сколько потребуется для этого людей, машин, механизмов, инвентаря.

Специфические особенности садов и парков, аллей и бульваров связаны с использованием живого материала, растительных форм, воды и изменчивости рельефа. В процессе формирования сады и парки находятся в динамическом развитии, меняя свой внешний вид как в разные времена года, так и в течение всего периода своего существования. Требуется тщательный и постоянный уход за растениями, включая стрижку деревьев и кустарников с целью формирования художественно продуманных конфигураций, регулярный полив, обогащение и рыхление почвы, замена старых деревьев новыми тех же пород, тактичное введение в сложившийся ансамбль новых художественных элементов малых форм и т.д.

Одной из главных задач генерального плана города Горячий Ключ является в первую очередь организация городского лесного парка (городского леса) города-курорта краевого значения Горячий Ключ, связанная с необходимостью  включения в границы города земель Лесного фонда для рекреационных нужд.

Особый статус города в краевой системе организации лечебно-оздоровительных функций требует особого подхода к перспективному территориальному развитию. 
В настоящее время объективно городская застройка вплотную подошла к лесу по южной, юго-восточной окраинам и, в первую очередь, это относится к объектам санаторно-курортного назначения города. 
В организации отдыха и лечения рекреантов лес играет колоссальную роль, которую трудно переоценить. В настоящее время контингент санаторно-курортных учреждений в свободное от процедур время прогуливается по лесным тропинкам далеко за пределы городской черты. Лес находится в ведении Лесного фонда. Для возможности содержания территории в чистоте, организации терренкуров, канатно-кресельных дорог для посещения геологических и ландшафтных достопримечательностей, сооружения малых архитектурных форм и т.п., т.е. для возможности организации лесопарка (на территории городского леса) необходимо изменить статус земель путем перевода их в земли населенного пункта с функциональным назначением – городской лес. При планировании  территории городского леса проектировщики вдохновились идеей курортного лесопарка в городе Кисловодске, аналогов которому в России нет.
В соответствии с требованиями  ст. 123 Лесного кодекса РФ оговорен порядок пользования участками лесного фонда для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей: «На участках лесного фонда, предоставленных для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей, лесопользователи проводят мероприятия по благоустройству этих участков при условии сохранения лесов и природных ландшафтов, соблюдения правил пожарной безопасности и санитарных правил в лесах.» (ФЗ от 10.12.2003 N 171-ФЗ, от 29.12.2004 N 199-ФЗ)

Порядок пользования участками лесного фонда для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей утверждается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в области лесного хозяйства.

Перевод лесных земель в нелесные земли для использования их в целях, не связанных с ведением лесного хозяйства и осуществлением лесопользования, допускаются только при наличии положительного заключения государственной экологической экспертизы и осуществляются в соответствии с материалами лесоустройства, а также с материалами, уточняющими данные лесоустройства в отношении участков лесного фонда, перевод которых запланирован материалами лесоустройства или не запланирован, но необходим для обеспечения государственных и муниципальных нужд, с учетом территориальных комплексных схем градостроительного планирования развития соответствующих территорий или их частей ( ФЗ от 21.12.2004 N 172-ФЗ, от 27.07.2006 N 154-ФЗ)

Перевод лесных земель в нелесные земли для использования их в целях, не связанных с ведением лесного хозяйства и осуществлением лесопользования, осуществляется (в ред. Федерального закона от 27.07.2006 N 154-ФЗ):
- в лесах первой группы - Правительством Российской Федерации по представлению федерального органа исполнительной власти в области лесного хозяйства (за исключением случаев перевода для строительства линейных объектов);

- в лесах первой группы при переводе для строительства линейных объектов, а также в лесах второй и третьей групп - органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации (часть вторая в ред. ФЗ от 31.12.2005 N 199-ФЗ).
Порядок перевода лесных земель в нелесные земли для использования их в целях, не связанных с ведением лесного хозяйства и осуществлением лесопользования, устанавливается Правительством Российской Федерации (в ред. ФЗ от 27.07.2006 N 154-ФЗ)

Перевод земель лесного фонда в земли иных категорий осуществляется Правительством Российской Федерации.

Состав и порядок подготовки документации о переводе земель лесного фонда в земли иных категорий определяются Правительством Российской Федерации.

При переводе лесных земель в нелесные земли для использования их в целях, не связанных с ведением лесного хозяйства и осуществлением лесопользования, а также при переводе земель лесного фонда в земли иных категорий граждане и юридические лица, в интересах которых осуществляется перевод, возмещают потери лесного хозяйства. Порядок расчета и возмещения потерь лесного хозяйства при указанных переводах устанавливается Правительством Российской Федерации.

В основе организации планировки лесопарка (городского леса) лежит создание системы проезжих и пешеходных дорог и тропинок, которая построена так, чтобы обеспечить доступ к наиболее интересным по своим декоративным качествам участкам, а также к сооружениям для отдыха. 

Благоустройство лесопарка предусматривает установку скамеек, укрытий от дождя в виде легких павильонов, беседок, сторожек. Проектируются и декоративно оформляются видовые площадки, участки для торговых точек и пунктов питания, места для палаточного отдыха, переходные мостики. Существующий рельеф не подвергается изменениям, неизбежным в парковом строительстве, при этом все природные элементы сохраняются полностью в естественном виде. 

Целевое ведение хозяйства в лесопарках должно обеспечить достижение насаждениями предельных сроков службы с сохранением ими декоративных свойств. В лесопарках допускаются санитарные рубки, которые будут способствовать улучшению и оздоровлению древесного состава, созданию устойчивых высоко-декоративных массивов естественного происхождения, дополненных ценными экзотами. В лесопарках положено создавать благоприятные условия для обитания лесных зверей и птиц. Для них устраивают кормушки, поилки и места для гнездовий.

Предложения по созданию зеленой зоны и рекреационной зоны в проекте генерального плана предусматриваются в качестве прогноза. Регламенты их использования и детальное функциональное зонирование необходимо разработать на следующих стадиях проектирования.

В таблице 32 представлен баланс территорий зеленых насаждений города Горячий Ключ. 

Баланс  территорий зеленых насаждений

Таблица 32
	Вид зеленых насаждений
	% озеленения
	Показатели 

	
	
	Существующее состояние
	Расчетный срок

	
	
	Площадь территории всего, га
	Площадь территории озеленения, га
	Площадь территории всего, га
	Площадь территории озеленения, га

	Насаждения общего пользования (парк, сквер) 70 %
	70
	18,25
	12,77
	105,62
	73,93

	Насаждения ограниченного пользования (детсад, школа, учреждения здравоохранения)
	50
	21,09
	10,54
	48,67
	24,33

	Насаждения промышленных предприятий
	20
	160,88
	32,18
	169,72
	33,94

	Насаждения специального

назначения:

-санитарно-защитного назначения;

-озеленение водоохранного назначения
	80

80
	-

-
	-

-
	113,38

75,33
	90,70
60,26

	Улицы 
	20
	262,71
	52,54
	400,18
	80,04


5.9. Санитарная очистка территории

Санитарная очистка населенных мест – это часть мероприятий по охране окружающей среды. В современных условиях она представляет собой сложную в организационном и техническом отношении отрасль коммунального хозяйства, призванную обеспечить нормативный уровень санитарно – гигиенического состояния населенного пункта, снижение неблагоприятного воздействия отходов производства и потребления на здоровье населения и среду обитания человека.

Мероприятия по организации санитарной очистки территории города и городского округа в целом должны быть разработаны отдельным проектом.

В настоящее время в городе и городском округе мусор вывозится на усовершенствованной свалке города Горячий Ключ, расположенной к северо-западу от г. Горячий Ключ. Генеральным планом и на срок действия генерального плана предлагается сохранение планово-регулярной системы сбора и удаления бытовых отходов с последующим захоронением ТБО на существующем усовершенствованном полигоне. В перспективе после реализации проекта по строительству мусороперерабатывающего завода в городском округе - соответственно ТБО будут утилизоваться на нем.
Для сбора крупногабаритных отходов необходимо предусмотреть установку бункеров-накопителей емкостью 5,0 м3 на специально оборудованных площадках. Вывоз должен производиться по мере заполнения, но не реже одного раза в неделю.

Для уменьшения негативного воздействия полигона на окружающую среду необходимо обеспечить выполнение следующих мероприятий:

1. складирование ТБО осуществлять только на рабочей карте. Промежуточную или окончательную изоляцию уплотненного слоя ТБО осуществлять в летний период ежесуточно, при температуре 5 °С - не позднее 3-х суток со времени складирования ТБО;

2. в зимний период, в связи со сложностью разработки грунта в качестве изолирующего материала использовать шлаки, строительные отходы, битый кирпич, известь, мел, штукатурку, древесину, стеклобой, бетон, керамическую плитку, гипс, асфальтобетон и др.; 

3. переносные сетчатые ограждения устанавливать как можно ближе к месту разгрузки и складирования ТБО, перпендикулярно направлению господствующих ветров, для задержки легких фракций отходов, высыпающихся при разгрузке ТБО из мусоровозов и перемещаемых бульдозерами к рабочей карте;

4. регулярно, не реже одного раза в смену, отходы, задерживаемые переносными щитами, собирать и размещать по поверхности рабочей карты, уплотняя сверху изолирующим слоем грунта;

5. регулярно очищать от мусора нагорные перехватывающие обводные каналы;

6. один раз в десять дней силами обслуживающего персонала полигона и спецавтохозяйства осуществлять осмотр территории санитарно-защитной зоны и прилегающих земель к подъездной дороге, и в случае загрязнения их обеспечить уборку и доставку мусора на рабочие карты полигона;

7. не допускать сжигание ТБО и принять меры по недопустимости самовозгорания ТБО.

Для оценки и контроля воздействия полигона на различные компоненты окружающей природной среды на сегодняшний день первоочередной задачей является организация производственного контроля за его эксплуатацией, включающего:

1) Контроль по приему отходов на полигоны ТБО в соответствии с утвержденными инструкциями лабораторной службой организации, которая обслуживает полигон.

2) Систематический контроль лабораторной службой согласно утвержденному графику фракционного, морфологического и химического состава отходов, поступающих на полигон.

3) Разработка организацией, обслуживающей полигон, инструкции по производственной санитарии для персонала, занятого на обеспечении работы предприятия. Согласование инструкция с территориальным ЦГСЭН.

4) Разработка специальной программы производственного контроля, предусматривающей: контроль за состоянием подземных и поверхностных водных объектов, атмосферного воздуха, почв, уровней шума в зоне возможного неблагоприятного влияния полигона.

5) Использование технологических обеспечивающих предотвращение загрязнения грунтовых и поверхностных вод, атмосферного воздуха, почв, превышения допустимых пределов уровней шума, установленных в гигиенических нормативах.

Программа (план) производственного контроля полигона ТБО должна быть разработана владельцем полигона в соответствии с санитарными правилами по производственному контролю за соблюдением санитарно-эпидемиологических требований. В соответствии с СанПиН 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов» по согласованию с гидрогеологической службой и территориальным ЦГСЭН в зеленой зоне полигона должны быть устроены контрольные скважины. Одна контрольная скважина должна быть заложена выше полигона по потоку грунтовых вод (контроль), с целью отбора проб воды, на которую отсутствует влияние фильтрата с полигона 1-2 скважины - ниже полигона для учета влияния складирования ТБО на грунтовые воды.

Выше полигона на поверхностных водоисточниках и ниже полигона на водоотводных канавах также необходимо установить места отбора проб поверхностных вод.

В отобранных пробах грунтовых и поверхностных вод определяются содержание аммиака, нитритов, нитратов, гидрокарбонатов, кальция, хлоридов, железа, сульфатов, лития, ХПК, БПК, органического углерода, рН, магния, кадмия, хрома, цианидов, свинца, ртути, мышьяка, меди, бария, сухого остатка. Также пробы исследуются на гельминтологические и бактериологические показатели. Если в пробах, отобранных ниже по потоку, устанавливается значительное увеличение концентраций определяемых веществ по сравнению с контрольным, необходимо, по согласованию с контролирующими органами, расширить объем определяемых показателей, а в случаях, если содержание определяемых веществ превысит ПДК, необходимо принять меры по ограничению поступления загрязняющих веществ в грунтовые воды до уровня ПДК.

Проведение режимных наблюдений за качеством грунтовых вод по наблюдательным скважинам и разработка на их основе защитных мероприятий позволит свести к минимуму негативное влияние полигона, как потенциального источника загрязнения подземных вод, на геоэкологическую обстановку в районе его размещения.

Для осуществления данных мероприятий в зонах жилой застройки, а также возле зданий и сооружений общественного назначения планируется разместить специальные площадки для мусоросборников – контейнерные площадки. Они должны иметь твердое водонепроницаемое покрытие, ограждение и отделяться живой изгородью зеленых насаждений.

Для сбора крупногабаритных отходов расчетом предусмотрена установка бункеров-накопителей емкостью 5,0 м3 на специально оборудованных площадках. Вывоз производится по мере заполнения, но не реже одного раза в неделю.

Количество всех бытовых отходов, определение необходимого количества контейнеров и бункеров для сбора ТБО и КГО и периодичность вывоза для города Горячий ключ, расчет потребности в спецмашинах для уборки улиц и дорог с усовершенствованным покрытием и другие вопросы охраны окружающей среды отражены в разделе «Охрана окружающей среды» в составе настоящего проекта.

При реализации данной схемы обращения с твердыми бытовыми отходами опасность загрязнения окружающей среды на планируемой территории отсутствует.
5.10 Проектное предложение по изменению категорий земель, 

проектный баланс территории города 
Границы муниципального образования городской округ Горячий Ключ установлены Законом Краснодарского края от 10.03.2004 г. №669-КЗ «Об установлении границ муниципального образования город Горячий Ключ и наделении его статусом городского округа», принятого Законодательным Собранием Краснодарского края 25 февраля 2004 года.

Комплексный анализ территории планировочных ограничений, зон с особыми условиями использования территории, экологических и экономических показателей и прогнозируемые показатели городского округа Горячий Ключ и его центра – города-курорта Горячий Ключ и определил параметры территориального развития различных функциональных зон.

В целом городской округ Горячий Ключ обладает значительными территориальными ресурсами, но они требуют бережного отношения и любые трансформации использования земель должны происходить с соблюдением всех необходимых обоснований и законоположений.
Территориальное и функциональной развитие жилой, общественно-деловой, производственной и транспортной зон города предусматривается в проектных границах с учетом включения прирезаемых территорий земель различного назначения.

В таблице 33 приведены данные общей площади города Горячий Ключ применительно к современному состоянию (2010 год) и на расчетный срок генерального плана до 2030 года.
Общая площадь города Горячий Ключ

Таблица 33
	Наименование населенного пункта
	Существующее положение, общая площадь, га
	Проектное положение, общая площадь, га
	площадь прирезаемых земель, га

	Город Горячий Ключ
	2077,3
	3830,61
	1753,29


Ниже в таблице 34 приведена характеристика прирезаемых земельных участков по категориям. 

Характеристика земель, включаемых в проектные границы города Горячий Ключ в разрезе категорий земель.

Таблица 34
	Наименова-
ние населенно-

го пункта
	Общая площадь прирезаемого участка, га
	в том числе:

	
	
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли запаса
	Земли лесного фонда
	Земли про-мыш-ленности
	Земли населен-ного пункта
	Прочие земли

	Г. Горячий Ключ
	1753,29
	481,17
	
	975,86
	48,78
	36,28
	211,2


Изменение границ города-курорта Горячий Ключ вызвано в первую очередь отсутствием в границах населенного пункта территорий для строительства муниципальных объектов и необходимостью включения в границы населенного пункта свободной от застройки территории земель сельскохозяйственного назначения для развития жилой застройки и решения социальных вопросов, связанных с необходимостью строительства объектов общественно-деловой зоны, и развитием курортного сектора, а также земель Лесного фонда для рекреационных нужд, в первую очередь организации городского лесного парка (городского леса) города-курорта краевого значения Горячий ключ. 

Вторая не менее важная задача -  создание городского леса для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей к югу от города и сложившейся курортной зоны (от санатория Горячий Ключ до Шапошниковой поляны) с развитой системой объектов обслуживания отдыхающих и горожан, с терренкурами, канатно-кресельной дорогой и т.п. 

В настоящее время объективно городская застройка вплотную подошла к лесу по южной, юго-восточной окраинам и, в первую очередь, это относится к объектам санаторно-курортного назначения города. 

В организации отдыха и лечения рекреантов лес играет колоссальную роль, которую трудно переоценить. В настоящее время контингент санаторно-курортных учреждений в свободное от процедур время прогуливается по лесным тропинкам далеко за пределы городской черты. Лес расположен на землях лесного фонда. Для возможности содержания территории в чистоте, организации терренкуров, канатно-кресельных дорог для посещения геологических и ландшафтных достопримечательностей, сооружения малых архитектурных форм и т.п., то есть для возможности организации лесопарка (на территории городского леса) необходимо изменить статус земель путем перевода их в земли населенного пункта с функциональным назначением – городской лес. При планировании  территории городского леса проектировщики вдохновились идеей курортного лесопарка в городе Кисловодске, аналогов которому в России нет.

Генеральным планом в соответствии с требованиями  ст. 123 Лесного кодекса РФ предусмотрен порядок пользования участками лесного фонда исключительно для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей: «На участках лесного фонда, предоставленных для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей, лесопользователи проводят мероприятия по благоустройству этих участков при условии сохранения лесов и природных ландшафтов, соблюдения правил пожарной безопасности и санитарных правил в лесах» (ФЗ от 10.12.2003 N 171-ФЗ, от 29.12.2004 N 199-ФЗ).

Третья важная задача города, связанная с прирезкой земель - строительство объектов санаторно-курортного, оздоровительного и туристического назначения, пансионатов, баз отдыха, детских оздоровительных лагерей на земельных участках, вкрапленных в лесной массив, находящийся по дороге на Апшеронск, в настоящее время значащихся как земли сельскохозяйственного назначения. 
Одним из наиболее веских обоснований территориального развития населенных пунктов с выходом на земли сельскохозяйственного назначения является тенденция расселения россиян в малых экологически чистых населенных пунктах, расположенных неподалеку от крупных центров расселения. В этом смысле территория города Горячий Ключ и, в частности, практически равноудаленная от краевого центра г. Краснодара и черноморским побережьем, обладающая устойчивой транспортной связью с обоими направлениями  по благоустроенным автодорогам, расположенная в непосредственной близости от лесных массивов и курортных территорий, на берегу реки Псекупс, является одной из наиболее привлекательных. 

Данным проектом допускается возможность незначительной трансформации и перевод земель поселения из категории сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения, связанная с необходимостью строительства объектов транспортной инфраструктуры – автомобильных дорог, АЗС, мостов, развязок, инженерной инфраструктуры – линий и сооружений инженерных коммуникаций. Но эти изменения должны производиться после выполнения соответствующих проектов, землеотводов в установленном законом порядке.

Изменение целевого использования земель должно производиться постепенно, по мере необходимости освоения в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

5.11 Проектный баланс территории города Горячий Ключ
Таблица 35
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок
	% к итогу

	
	Территория
	
	
	

	
	Общая площадь земель в границах  всего,
в том числе:
	га
	3830,61
	100,00

	
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи и др.
В том числе:
	га
	130,08
	3,40

	
	Территория отвода ФАД «Дон»
	га
	40,35
	1,05

	
	Территория отвода региональных автодорог
	га
	16,08
	0,42

	
	Территория полосы отвода железной дороги, 

в том числе
	га
	73,65
	1,93

	
	- полоса отвода железной дороги без прочей застройки
	
	47,04
	1,23

	
	- существующая усадебная жилая застройка 
	га
	6,68
	0,18

	
	-существующая малоэтажная и среднеэтажная многоквартирная жилая застройка
	га
	1,62
	0,04

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	0,58
	0,02

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	1,18
	0,03

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий

	га
	16,55
	0,43

	
	Земли населенного пункта
	
	3700,53
	96,60

	1.
	Жилая зона
	га
	841,46
	21,97

	
	- существующая усадебная жилая застройка 
	га
	581,29
	15,17

	
	- усадебная жилая застройка, проектируемая на первую очередь
	га
	50,08
	1,31

	
	- усадебная жилая застройка, проектируемая на расчетный срок
	га
	49,07
	1,28

	
	-территория реконструируемой усадебной жилой застройки для размещения малоэтажной и среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	1,91
	0,05

	
	-существующая малоэтажная и среднеэтажная многоквартирная жилая застройка 
	га
	51,01
	1,34

	
	- малоэтажная и среднеэтажная многоквартирная жилая застройка, проектируемая на первую очередь
	га
	30,41
	0,79

	
	- малоэтажная и среднеэтажная многоквартирная жилая застройка, проектируемая на расчетный срок
	га
	33,84
	0,88

	
	-резервная территория малоэтажной и среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	4,32
	0,12

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	39,53
	1,03

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	71,74
	1,87

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	62,60
	1,63

	
	Территория медицинских учреждений
	га
	9,14
	0,24

	3.
	Санаторно-курортная зона
	га
	88,03
	2,30

	
	-территория санаторно-курортных и оздоровительных учреждений
	га
	67,15
	1,75

	
	-территория термального комплекса
	га
	12,25
	0,32

	
	-территория кемпингов
	га
	8,63
	0,23

	4.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	289,80
	7,57

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	111,91
	2,93

	
	- территория проектируемых производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	57,81
	1,51

	
	- территория водозаборных сооружений
	га
	6,70
	0,17

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	113,38
	2,96

	5.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	463,56
	12,10

	
	- дороги, проезды
	га
	384,10
	10,03

	
	- территория дорожного сервиса
	га
	49,81
	1,30

	
	-бульвары, площади, набережная
	га
	27,65
	0,72

	
	-стоянки, парковки
	га
	2,0
	0,05

	6.
	Зона рекреационного назначения
	га
	1417,62
	37,27

	
	-территория городского леса
	га
	1133,08
	30,11

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	105,62
	2,76

	
	- водная территория
	га
	83,18
	2,17

	
	- территория пляжей
	га
	10,96
	0,29

	
	-территория плоскостных спортивных сооружений
	
	9,45
	0,25

	
	- зеленые насаждения специального назначения (водоохранное озеленение)
	га
	75,33
	1,96

	7.
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	454,00
	11,85

	
	- земли сельскохозяйственного использования
	га
	343,37
	8,96

	
	-территория садоводческих товариществ
	
	47,25
	1,23

	
	-резервная территория усадебной жилой застройки
	га
	42,06
	1,10

	
	-резервная территория малоэтажной и среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
	
	21,32
	0,56

	8.
	Зона специального назначения
	га
	15,08
	0,39

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	13,82
	0,36

	
	- кладбище традиционного захоронения проектируемое
	га
	11,26
	0,3

	10.
	Прочие территории
	га
	49,24
	1,29

	
	-балки, овраги, неудобья
	га
	49,24
	1,29


6. Основные технико-экономические показатели

Таблица 36
	№
п/п
	Наименование

показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на 2009 г.
	Расчетный

срок

на 2030 г.

	1.
	Территории
	
	
	

	
	Общая площадь земель в границах  всего, в том числе:
	га
	2077,32
	3830,61

	
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи и др.

В том числе:
	га
	97,99
	130,08

	
	Территория отвода ФАД «Дон»
	
	19,52
	40,35

	
	Территория отвода региональных автодорог
	
	13,32
	16,08

	
	Территория полосы отвода железной дороги, 

в том числе
	
	65,15
	73,65

	
	- полоса отвода железной дороги без прочей застройки
	
	38,54
	47,04

	
	- существующая усадебная жилая застройка 
	
	6,68
	6,68

	
	-существующая малоэтажная и среднеэтажная многоквартирная жилая застройка
	
	1,62
	1,62

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	
	0,58
	0,58

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	
	1,18
	1,18

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	
	16,55
	16,55

	
	Земли населенного пункта
	
	1979,33
	3700,53

	
	Жилая зона, 
в том числе:
	
	653,17
	841,46

	
	Существующая жилая застройка
	
	638,60
	632,30

	
	Проектируемая жилая застройка
	
	-
	165,31

	
	Резервная территория жилой застройки
	
	-
	4,32

	
	Территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	
	14,57
	39,53

	
	Общественно-деловая зона
	
	28,53
	71,74

	
	Санаторно-курортная зона
	га
	33,06
	88,03

	
	Производственные и коммунально-складские территории
	
	160,88
	289,80

	
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	
	253,69
	463,56

	
	Рекреационная зона 
	
	352,68
	1427,62

	
	Зона специального назначения
	
	13,82
	15,08

	
	Зона сельскохозяйственного использования
	
	381,67
	454,00

	
	Прочие территории
	
	101,83
	49,24

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения, всего
	чел
	30766
	46500

	2.1.1
	Численность постоянного населения
	чел
	29174
	40000

	2.1.2
	Численность временного населения (рекреантов)
	чел
	1592
	6500

	2.2
	Возрастная структура постоянного населения:
	
	
	

	
	- население моложе трудоспособного возраста
	тыс. чел./%
	4,9/16,8
	8,3/20,8

	
	- население в трудоспособном возрасте
	тыс. чел./%
	17,4/59,7
	22,8/57,0

	
	- население старше трудоспособного 

возраста
	тыс. чел./%
	6,9/23,5
	8,9/22,2

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилищного фонда
	тыс. м2 общей площади
	733,4
	1129,3

	3.2
	Убыль жилищного фонда
	тыс. м2 общей площади
	
	12,0

	3.2
	Новое жилищное строительство 
	тыс. м2 общей площади
	
	407,9

	3.5
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел.
	25,1
	28,2

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Объекты учебно-образовательного назначения:
	единицы мощности объектов социальной сферы
	
	

	4.1.1
	Дошкольные образовательные учреждения
	место
	1097
	2143

	4.1.2
	Общеобразовательные школы
	место
	2113
	5025

	4.1.3
	Внешкольные учреждения
	место
	2838
	2838

	4.2
	Объекты здравоохранения:
	
	
	

	4.2.1
	Больницы
	койка
	263
	620

	4.2.2
	Поликлиники
	посещение в смену
	1385
	1385

	4.2.3
	Аптеки
	учреждение
	10
	10

	4.2.4
	Станции скорой медицинской помощи
	автомоб.
	5
	5

	4.2.5
	Курортные поликлиники
	посещение в смену
	1600
	1600

	4.3.
	Объекты культурно-досугового назначения:
	
	
	

	4.3.1
	Клубы
	зрительское место
	348
	4120

	4.3.2
	Библиотеки
	тыс.ед.

хранения
	132
	204

	4.3.3
	Кинотеатры
	место
	-
	2330

	4.3.4
	Танцевальные залы и площадки
	место
	-
	1050

	4.4.
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты:
	
	
	

	4.4.1
	Спортивные залы
	м2 зала
	936
	4120

	4.4.2
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	7420
	100400

	4.4.3
	Плавательные бассейны (открытые и закрытые)
	м2 зеркала воды
	-
	2230

	4.5
	Объекты торгового назначения и общественного питания:
	
	
	

	4.5.1
	Предприятия розничной торговли 
	м2 торговой площади
	15800
	15800

	4.5.2
	Предприятия общественного питания 
	место
	1033
	2450

	4.6
	Объекты бытового и коммунального обслуживания
	
	
	

	4.6.1
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	450
	470

	4.6.2
	Прачечные
	кг белья в смену
	200
	6500

	4.6.3
	Химчистки
	кг вещей в смену
	-
	330

	4.6.4
	Банно-оздоровительные комплексы 
	место
	70
	230

	4.7.
	Организации и учреждения управления, кредитно - финансовые учреждения и предприятия связи
	
	
	

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Общая протяженность улично-дорожной сети
	км
	149,4
	223,5

	6.
	Охрана природы и рациональное природопользование



	6.1.
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	0
	113,38

	6.
	Инженерное оборудование территории


	

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	
	

	6.1.1.
	Водопотребление – всего,
	м3/сут.
	12924,25
	23023,60
	

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	-«-
	12924,25
	23023,60
	

	6.1.2.
	Среднесуточное водопотребление
	л/сут. на 1чел.
	
	200-350
	

	
	в том числе: на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут.
	
	200-350
	

	6.2.
	Канализация
	
	
	
	

	6.2.1.
	Общее поступление сточных вод – всего,
	м3/сут
	11465,55
	19414,82
	

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	хозяйственно-бытовые
	-«-
	11465,55
	19414,82
	

	6.3.
	Электроснабжение 
	
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе:
	млн. кВт/ч
	234,9
	347,2
	

	
	- на производственные нужды
	-«-
	70,5
	122,3
	

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	164,4
	224,9
	

	6.3.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	8052
	8681
	

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	5489
	6023
	

	6.3.3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	202,0
	244,0
	

	6.3.4
	Протяжённость сетей - всего,
	км
	95,95
	125,10
	

	
	в том числе:        - сети 220 кВ
	км
	8,90
	8,90
	

	
	                            - сети 110 кВ
	км
	2,18
	20,18
	

	
	                            - сети 35 кВ
	км
	11,33
	11,33
	

	
	                            - сети 10 кВ
	км
	73,54
	84,69
	

	6.4.
	Газоснабжение
	
	
	
	

	6.4.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	80
	100
	

	6.4.2
	Потребление газа-всего
	млн. м3/год
	52,716
	71,992
	

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	37,096
	50,817
	

	
	- на котельные и общественные здания
	-»-
	15,62
	21,175
	

	6.4.3
	Источники подачи газа,
	
	ГРС, ГРП, ШРП
	ГРС, ГРП, ШРП
	

	6.4.4
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	0,6
	0,6
	

	6.4.5
	Протяженность сетей среднего давления
	км
	37,0
	53,0
	

	6.5.
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	6.5.1.
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Млн. 

Гкал/ год
	0,049875
	0,122581
	

	
	в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	
	0,049875
	0,122581
	

	6.5.2.
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего
	Гкал/час
	27,165
	66,785
	

	
	в том числе

районные котельные
	Гкал/час
	27,165
	66,785
	

	6.5.3.
	Протяженность сетей
	км
	43,284
	70,500
	

	6.6.
	Связь
	
	
	
	

	6.7.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100
	

	6.7.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	90
	100
	

	6.7.3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	12782
	17294
	

	6.7.4
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	10331
	13934
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