	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение
Подготовка проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края выполнено Обществом с ограниченной ответственностью «ПроектИнжТеррПланирование» на основании муниципального контракта от 12.01.2015 г. №1 с муниципальным образованием город Горячий Ключ.
За основу проекта внесения изменений в планировочную организацию функциональных зон проектируемой территории приняты все положения проекта  «Генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края», разработанного ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края» на основании договора от 20 декабря 2005 года №А1-050216 и утвержденного решением Совета муниципального образования город Горячий Ключ от 06 сентября 2013 года, за исключением функционального назначения ряда территорий, определенным заданием заказчика и подвергнутых изменению в рамках настоящего проекта. 
Данные изменения представлены Заказчиком в виде предложений по конкретным населенным пунктам или их частям, перечень приведен ниже в составе настоящей пояснительной записки. 

Настоящий проект внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края затрагивает следующие населенные пункты и прилегающие к ним территории городского округа:

· город Горячий Ключ,
· станицу Саратовская,

· поселок Первомайский,
· село Фанагорийское,
· поселок Приреченский,
· хутор Молькин.
В томе 6 представлены материалы проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края применительно к территории населенного пункта поселок Первомайский. 

При выполнении внесений изменений в генеральный план городского округа Горячий ключ применительно к территории населенного пункта поселок Приреченский не подвергались изменению и корректировке предпроектные и субподрядные разделы утвержденного генерального плана, а именно: 

1. Топографическая съемка населенных пунктов М 1:5000, 

2. Охрана историко-культурного наследия, 

3. Специальный раздел «Инженерно-технические мероприятия граж-данской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций.

4. Описание границ населенных пунктов.

Генеральный план на современном этапе является документом, определяющим устойчивое развитие территории при осуществлении градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Генеральный план в современных условиях является регулятивным документом территориального планирования муниципального уровня.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки территорий, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

При внесении изменений в генеральный план сохраняется срок первой очереди строительства – 2020 год, расчетный срок – 2030 год  и предложения на перспективу до  2045 года, экономические и расчетные показатели проекта.

5. Перечень мероприятий по территориальному планированию

5.1.1. Изменения в проектируемую  территориально-планировочную организацию поселка Приреченский 

Согласно заданию Заказчика внесены изменения функционального назначения следующих территорий:

	№ пп
	Место расположения территории
	Наименование функционального назначения (территории, объекта) в утвержденном генеральном плане
2010 года
	Наименование измененного функционального назначения (территории, объекта) во внесении изменений в генеральный план, 2014 год

	1
	Восточная часть поселка, земельный участок № 23:41:0206001:0024 
	Рекреационная (база отдыха)
	Проектируемая усадебная (индивидуальная) застройка

	2
	Восточная часть поселка, земельный участок № 23:41:0206001:0023
	Производственная (стройцех)
	Проектируемая усадебная (индивидуальная) застройка

	3
	Территория, прилегающая к земельным участкам 23:41:0206001:0024 и 23:41:0206001:0023, свободная от застройки
	Рекреационная
	Проектируемая усадебная (индивидуальная) застройка

	4
	Северная часть поселка, земельный участок № 23:41:0206001:439
	Северная часть участка - для размещения общественно-деловой зоны
	Весь квартал-проектируемая усадебная (индивидуальная) застройка

	5
	Северная часть поселка, земельный участок № 23:41:0205001:103
	Часть участка - для размещения общественно-деловой зоны
	Сокращена общественно-деловая зона, увеличена - зона проектируемой усадебной (индивидуальной) застройки

	6
	Западная часть поселка, въезд
	Объект дорожного сервиса
	Общественно-деловая

	7
	Граница населенного пункта пос. Приреченский
	Была нанесена согласно выполненному в составе проекта описанию границ
	Уточнена в соответствии с данными границы поселка Приреченский, стоящей на кадастровом учете

	8
	Граница населенного пункта х. Сорокин
	Была нанесена согласно выполненному в составе проекта описанию границ
	Уточнена в соответствии с данными границы хутора Сорокин, стоящей на кадастровом учете


ГП-6.1 основной чертеж
5.10 Проектный баланс территории поселка Приреченский
Таблица 34
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок
	% к итогу

	
	Общая площадь земель населенного пункта в границах  всего,
в том числе:
	га
	182,04
	100,00

	1.
	Жилая зона
	га
	105,57
	58,05

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	53,79
	29,58

	
	- существующая многоэтажная секционная жилая застройка
	га
	2,18
	1,20

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на первую очередь
	га
	18,70
	10,28

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	27,72
	15,24

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	3,18
	1,75

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	2,24
	1,23

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	2,13
	1,17

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,11
	0,06

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	16,31
	8,97

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	1,45
	0,80

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	14,86
	8,17

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	27,84
	15,31

	
	- дороги, проезды
	га
	27,25
	14,98

	
	- водозабор
	га
	0,59
	0,32

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	21,76
	11,96 

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	8,63
	4,75

	
	- водная территория
	га
	1,86
	1,02

	
	- спортивные сооружения
	га
	0,12
	0,07

	
	- лесопарк
	га
	5,21
	2,86

	
	- зеленые насаждения специального назначения (водоохранное озеленение)
	га
	5,94
	3,27

	6.
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	7,12
	3,82

	
	- земли сельскохозяйственного использования
	га
	7,12
	3,82

	7.
	Зона специального назначения
	га
	1,20
	0,66

	
	- кладбище традиционного захоронения 
	га
	1,20
	0,66


5.11. Основные технико-экономические показатели
генерального плана поселка Приреченского
Таблица 36

	№ п/п
	Наименование показателей
	Едини-ца измерения
	Совре-менное 

состоя-ние на 2014 г.
	Расчет-ный срок

2030 г.

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель населенного пункта в границах

всего

в том числе:
	га
	182,04
	182,04

	
	Жилая зона
	га
	57,87
	105,57

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	52,65
	53,79

	
	- малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	га
	2,18
	2,18

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на первую очередь
	га
	-
	18,70

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	-
	27,72

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	2,74
	3,18

	
	Общественно-деловая зона
	га
	0,59
	2,24

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,53
	2,13

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,06
	0,11

	
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	5,65
	16,31

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	5,65
	1,45

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	-
	14,86

	
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	16,86
	27,84

	
	- дороги, проезды
	га
	16,27
	27,25

	
	- водозаборы
	га
	0,59
	0,59

	
	Зона рекреационного назначения
	га
	2,68
	21,76

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	0,80
	8,63

	
	- водная территория
	га
	1,88
	1,86

	
	- спортивные сооружения
	га
	-
	0,12

	
	- лесопарк
	га
	-
	5,21

	
	- зеленые насаждения специального назначения (водоохранное озеленение)
	га
	-
	5,94

	
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	79,79
	7,12

	
	- земли сельскохозяйственного использования
	га
	79,79
	7,12

	
	Зона специального назначения
	га
	-
	1,20

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	-
	1,20

	
	 Зона прочих территорий
	га
	18,60
	-

	
	 - пустыри
	га
	18,60
	-

	2.
	Население
	
	
	

	2.1.
	Численность постоянного населения, в том числе:
	чел.
	1219
	1800

	2.2.
	- дети до 16 лет
	чел./%
	177/14,5
	340/18,9

	
	- население в трудоспособном возрасте:

- мужчины 16 – 59 лет
	чел./%
	640/52,5

285/23,4
	995/55,3

490/27,2

	
	- женщины 16 – 54 лет
	
	355/29,1
	505/28,1

	
	- население старше трудоспособного 

возраста
	чел./%
	402/33
	465/25,8

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Жилищный фонд – всего
	тыс. м2
	23,3
	42,6

	3.2.
	Жилищный фонд с износом более 65%
	тыс. м2
	-
	-

	3.3.
	Новое жилищное строительство – всего
	тыс. м2
	-
	19,3

	3.4.
	Обеспеченность жилищным фондом
	м2/чел.
	19,4
	23,7

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1.
	Объекты учебно-образовательного назначения:
	
	
	

	4.1.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	50
	57

	4.1.2.
	Общеобразовательные школы
	мест
	240
	248

	4.2.
	Объекты здравоохранения и социального обеспечения:
	
	
	

	4.2.1.
	ФАП
	объект
	1
	1

	4.2.2.
	Амбулатория
	учрежд.
	0
	1

	4.3.
	Объекты культурно-досугового назначения:
	
	
	

	4.3.1.
	Учреждения клубного типа
	мест
	150
	150

	4.3.2.
	Библиотеки
	учрежд.
	1
	1

	4.3.2.
	Мини-кинотеатр
	мест
	0
	57

	4.4.
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты:
	
	
	

	4.4.1.
	Спортивные залы общего пользования
	м2 пола
	179
	305

	4.4.2.
	Территории плоскостных спортивных сооружений
	га
	0
	1,7

	4.4.3.
	Плавательные бассейны
	м2 зеркала воды
	0
	48

	4.5.
	Объекты торгового назначения и общественного питания:
	
	
	

	4.5.1.
	Предприятия розничной торговли
	м2 т. пл.
	175
	540

	4.5.2.
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	15
	72

	4.6.
	Объекты бытового обслуживания и коммунального хозяйства:
	
	
	

	4.6.1.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. место
	0
	13

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1.
	Общая протяженность улично-дорожной сети
	км
	10,6
	19,2

	6.
	Инженерная инфраструктура и 

благоустройство территории
	
	
	

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1.
	Водопотребление – всего,
	м3/сут.
	446,46
	708,75

	
	в том числе:
	
	
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	-«-
	446,46
	590,63

	6.1.2.
	Среднесуточное водопотребление 
	л/сут. на 1чел.
	
	200-350

	
	в том числе: на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут.
	
	200-350

	6.1.3.
	Протяженность сетей
	м
	
	7764,65

	6.2.
	Канализация
	
	
	

	6.2.1.
	Общее поступление сточных вод – всего,
	м3/сут
	385,51
	618,75

	
	в том числе:
	
	
	

	
	хозяйственно-бытовые 
	-«-
	385,51
	618,75

	6.2.2.
	Протяженность сетей самотечной канализации
	м
	-
	11667,89

	6.2.3.
	Протяженность сетей напорной канализации
	м
	-
	1111,80

	6.3.
	Теплоснабжение 
	
	
	

	6.3.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,003159
	0,006107

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,003159
	0,006107

	6.3.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	1,50
	2,90

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	1,50
	2,90

	6.3.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-

	6.3.4
	Протяженность сетей
	км
	1,640
	1,900

	6.4.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	70
	100

	6.4.2
	Потребление газа-всего
	тыс. м3/год
	
	3964

	6.4.3
	Источники подачи газа
	
	ГРС, ГРП, ШРП
	ГРС, ГРП, ШРП

	6.4.4
	Протяженность сетей среднего давления
	км
	0,926
	1,6

	6.5.
	Электроснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе:
	млн. кВт/ч
	8,3
	15,1

	
	- на производственные нужды
	-«-
	1,8
	3,4

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	6,5
	11,8

	6.5.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	6785
	8414

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	5296
	6546

	6.5.3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	8,0
	8,0

	6.5.4
	Протяжённость сетей 10 кВ
	км
	2,22
	4,54

	6.6.
	Проводные средства связи


	
	
	

	6.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100

	6.6.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	52
	100

	6.6.3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	570
	815

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	468
	664

	7.
	Охрана природы и охранное природопользование
	
	
	

	7.1.
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	15,10

	7.2.
	Озеленение прибрежных защитных полос
	га
	-
	5,52

	7.3.
	Водная территория
	га
	1,88
	1,86

	8.
	Ритуальное обслуживание населения
	
	
	

	8.1.
	Общее количество кладбищ:
	ед.
	1
	2

	
	-действующих;
-закрываемых;

-закрытых;

-проектируемых
	      га

       га

       га
       га
	1,2
-

-
-
	-
1,2
-
0,48
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