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ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к решению Совета муниципального 

образования город Горячий Ключ

                                                                             от_____________________№_____

Внести в Приложение № 1 к решению Совета муниципального образования город Горячий Ключ от 6 февраля 2015 года № 373 «Об утверждении правил землепользования и застройки территории муниципального образования город Горячий Ключ» следующие изменения:

1) статью 26 «Градостроительные планы земельных участков» изложить в новой редакции:
«Статья 26. Градостроительные планы земельных участков

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация:

1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории;

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его наличии);

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии);

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального строительства;

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного использования земельного участка, установленных в соответствии с настоящим Кодексом;

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий;

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон;

11) о границах зон действия публичных сервитутов;

12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок;

13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-технического обеспечения;

14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного наследия, о границах территорий таких объектов;

15) о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа;

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории;

17) о красных линиях.

4. В случае, если в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации размещение объекта капитального строительства не допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача градостроительного плана земельного участка для архитектурно-строительного проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капитального строительства допускается только после утверждения такой документации по планировке территории.

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается с заявлением в орган местного самоуправления по месту нахождения земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка может быть подано заявителем через многофункциональный центр.

6. Орган местного самоуправления в течение двадцати рабочих дней после получения заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без взимания платы.

7. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного самоуправления в течение семи дней с даты получения заявления о выдаче такого документа направляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, запрос о предоставлении технических условий для подключения (технологического присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Указанные технические условия подлежат представлению в орган местного самоуправления в срок, установленный частью 7 статьи 48 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям инженерно-технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах землепользования и застройки.

9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается.».
2) в статье 38 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах»: 
а) в жилой зоне «Ж – 1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами» в разделе «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства» для основного вида разрешенного использования земельного участка «Для индивидуального жилищного строительства – 2.1» цифру «2000» заменить на цифру «3000»;

б) в жилой зоне «Ж – МЗ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами» в разделе «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства» для основного вида разрешенного использования земельного участка «Для индивидуального жилищного строительства – 2.1» цифру «1000» заменить на цифру «3000»;

в) в жилой зоне «Ж – СЗ. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами» в разделе «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства» для условно разрешенного вида разрешенного использования земельного участка «Для индивидуального жилищного строительства – 2.1» цифру «600» заменить на цифру «300», цифру «1000» заменить на цифру «3000»;

г) в специальной обслуживающей и деловой зоне для объектов с большими земельными участками «ТОД-1. Зона объектов здравоохранения» в разделе «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства» для основных видов разрешенного использования земельных участков «Социальное обслуживание – 3.2», «Здравоохранение – 3.4», «Амбулаторно-поликлиническое обслуживание – 3.4.1», «Стационарное медицинское обслуживание – 3.4.2», «Ветеринарное обслуживание – 3.10», «Амбулаторное ветеринарное обслуживание – 3.10.1», «Приюты для животных – 3.10.2» фразу «Минимальная/максимальная площадь земельного участка – 1000/10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)» заменить на фразу «Минимальная/максимальная площадь земельных участков устанавливается исходя из технико-экономических характеристик объекта»;

д) в производственной зоне «П – 4. Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м» добавить в условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Ритуальная деятельность – 12.1


	минимальный/максимальный размер земельного участка – 10/400000 кв.м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений – 30 м


е) в производственной зоне «П – 5. Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м» добавить в условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты придорожного сервиса – 4.9.1 (а именно размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса)

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- для общественных зданий 3 м; 

- для остальных зданий и сооружений - 1 м;

максимальная высота сооружений - 15 м от планировочной отметки земли, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией.


ж) в зоне сельскохозяйственного использования «СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий» добавить в основные виды разрешенного использования земельных участков:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Для ведения личного подсобного хозяйства – 2.2


	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 600 /3000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- для жилых зданий 3 м (кроме приквартирных участков в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее); 

- для остальных зданий и сооружений - 1 м

	Ведение садоводства – 13.2

Ведение дачного хозяйства – 13.3
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 метров;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 10 метров;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%;

минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от жилого строения -3 м; 

- от постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4 м;

- от других построек - 1 м


и) в зоне рекреационного назначения «Р-О. Зона озелененных пространств рекреационного назначения» в разделе «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства» для основного вида разрешенного использования земельного участка «Отдых (рекреация) – 5.0 (за исключением видов 5.1, 5.3, 5.4)» цифру «5000» заменить на цифру «1000»;
к) в зоне рекреационного назначения «Р-ТОС. Зона объектов туризма, отдыха и спорта» в разделе «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства» для основного вида разрешенного использования земельного участка «Спорт – 5.1» цифру «5000» заменить на цифру «1000».».
3) В наименовании «РАЗДЕЛ IV. Заключительные положения» слово «РАЗДЕЛ» заменить на слово «ЧАСТЬ».

Начальник управления

архитектуры и градостроительства, 

главный архитектор города Горячий Ключ                                        К.С. Киселева
