	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение

Подготовка проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края выполнено Обществом с ограниченной ответственностью «ПроектИнжТеррПланирование» на основании муниципального контракта от 12.01.2015 г. №1 с муниципальным образованием город Горячий Ключ.
За основу проекта внесения изменений в планировочную организацию функциональных зон проектируемой территории приняты все положения проекта  «Генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края», разработанного ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края» на основании договора от 20 декабря 2005 года №А1-050216 и утвержденного решением Совета муниципального образования город Горячий Ключ от 06 сентября 2013 года, за исключением функционального назначения ряда территорий, определенным заданием заказчика и подвергнутых изменению в рамках настоящего проекта. 
Данные изменения представлены Заказчиком в виде предложений по конкретным населенным пунктам или их частям, перечень приведен ниже в составе настоящей пояснительной записки. 

Настоящий проект внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края затрагивает следующие населенные пункты и прилегающие к ним территории городского округа:

· город Горячий Ключ,
· станицу Саратовская,

· поселок Первомайский,
· село Фанагорийское,
· поселок Приреченский,
· хутор Молькин.
В томе 3 представлены материалы проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края применительно к территории населенного пункта станица Саратовская. 

При выполнении внесений изменений в генеральный план городского округа Горячий ключ (применительно к территории населенного пункта станица Саратовская) были использованы предпроектные материалы утвержденного генерального плана: 

1.
Схематическая карта инженерно-геологического районирования территории города Горячий Ключ и станицы Саратовская – выполнена ООО предприятием «Кубаньградостройпроект»,

2.
Охрана историко-культурного наследия - выполнена ОАО «Наследие Кубани»;

3.Мероприятия по защите от затопления и отводу поверхностных стоков - выполнены ОАО проектно-изыскательским институтом «Кубаньводпроект».
Описание проектных границ станицы Саратовская выполнено силами МУП «Горячеключевской центр по землепользованию и застройке» в 2014 году и предоставлено заказчиком.
Топографическая съемка М 1:5000 выполнена ООО «Базис» в 2014 году, предоставлена заказчиком. 

Генеральный план на современном этапе является документом, определяющим устойчивое развитие территории при осуществлении градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Генеральный план в современных условиях является регулятивным документом территориального планирования муниципального уровня.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки территорий, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

При внесении изменений в генеральный план сохраняется расчетный срок – 2030 год и предложения на перспективу до 2045 года, экономические и расчетные показатели проекта.

2. Перечень мероприятий по территориальному планированию

2.1.1. Изменения в проектируемую территориально-планировочную организацию станицы Саратовская
Согласно заданию Заказчика внесены изменения функционального назначения следующих территорий:

	№ пп
	Место расположения территории
	Наименование функционального назначения (территории, объекта) в утвержденном генеральном плане
	Наименование измененного функционального назначения (территории, объекта) во внесении изменений в генеральный план, 2014 год

	1
	Северо-восточная часть станицы, земельные участки № 23:41:0901003:699 и 23:41:0901003:700
	Сельскохозяйствен-ного назначения
	Проектируемая производственная территория на землях населенного пункта

	2
	Восточная часть станицы, земли поселений до установленных границ земельных участков лесного фонда
	Земли поселений различного функционального назначения, включенные генланом в проектные границы станицы, но не вошедшие в границы населенного пункта, поставленные на кадастровый учет
	Земли населенного пункта различного функционального назначения (перспективное развитие на расчетный срок)

	3
	Северо-восточная часть станицы, вновь сформированный участок с многоквартирным жилым домом по ул. Табачная, 1А
	Производственная  
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка с включением земельного участка в границы населенного пункта

	4
	Земельные участки, прилегающие к полосе отвода федеральной автодороги М-4 «Дон» 
	Зона объектов дорожного сервиса
	Зона объектов дорожного сервиса сохраняется на свободных от лесонасаждений участках; все лесонасаждения сохраняются в качестве защитных

	5
	Западная часть станицы, в районе существующего рынка ст. Саратовская на трассе М-4 «Дон»
	Проектируемая автомобильная развязка
	Исключить, как не предусмотренную программой развития М-4 «Дон»

	6
	В пойменной части реки Псекупс и на окраинных территориях в проектных границах станицы Саратовская
	-
	Все лесонасаждения сохраняются как лесопарки и зеленые насаждения общего пользования

	7
	Центральная часть станицы, территории вдоль улицы Парниковая
	Различное функциональное назначение
	Изменить функциональное назначение в соответствии с данными кадастрового учета земельных участков с исключением проектируемой базы отдыха

	8
	Южная часть станицы в районе переулка Приреченский на берегу реки Псекупс
	Жилая
	Проектируемая территория для размещения базы отдыха

	9
	Восточная часть станицы, обособленный земельный участок проектируемого микрорайона
	-
	Проектируемая территория для размещения базы отдыха

	10
	Различные земельные участки на всей территории станицы 
	Различное
	Уточнение контуров земельных участков на основании обновленных данных кадастровой карты городского округа по состоянию на 01.08.1014 г., актуализация функционального использования территорий


ГП-3.1 

основной чертеж

2.9.Проектный баланс территории ст. Саратовская

в сравнении с существующим положением

Таблица 19
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Современное состояние, 2014 г.
	Расчётный срок,

2030 г.

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта   всего:

в том числе:
	га
	870,61
(согласно утвержденному генплану)
	865,34

	1.
	Жилая зона
	га
	341,12
	403,68

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	334,57
	334,57

	
	- существующая многоквартирная малоэтажная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	2,43
	2,43

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	-
	18,05

	
	- резервная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	-
	41,82

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	4,12
	6,81

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	4,00
	9,20

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания и т.п.
	га
	2,75
	7,45

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	1,25
	1,75

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	22,79
	44,28

	
	- территория коммунально-складских предприятий
	га
	9,11
	9,42

	
	- производственная территория 
	га
	13,68
	20,65

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	-
	14,21

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	122,99
	215,72

	
	- ФАД «Дон»
	га
	4,46
	4,46

	
	- жилые улицы, дороги, проезды
	га
	115,28
	148,35

	
	- территория объектов дорожного сервиса, придорожных рынков
	га
	2,73
	2,73

	
	- территория, рекомендуемая для размещения объектов дорожного сервиса
	га
	-
	1,84

	
	- водозаборные сооружения
	га
	0,52
	1,49

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	-
	56,85

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	90,33
	145,63

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	1,97
	21,86

	
	- территория спортивных сооружений
	га
	1,30
	1,89

	
	- территория естественных лесонасаждений и лесопарков
	га
	87,06
	115,83

	
	- территория базы отдыха
	га
	-
	6,05

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья. берегоукрепления,  и прочие земли
	га
	286,08
	43,35

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	78,05
	27,64

	
	- водные территории 
	га
	9,48
	9,48

	
	- прочие земли
	
	198,55
	6,23

	7.
	Зона специального назначения
	га
	3,30
	3,59

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	3,30
	3,30

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	-
	0,29


3. Основные технико-экономические показатели

Таблица 20
	№

п/п
	Наименование

показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на 2014 г.
	Расчетный

срок

на 2030 г.

	1.
	Территории
	
	
	

	
	Общая площадь земель в границах населенного пункта всего, в том числе:
	га
	870,61 
	865,34

	
	Жилая зона
	га
	341,12
	403,68

	
	Общественно-деловая зона
	га
	4,00
	9,20

	
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	22,79
	44,28

	
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	122,99
	215,72

	
	Зона рекреационного назначения
	га
	90,33
	145,63

	
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья. берегоукрепления,  и прочие земли
	га
	286,08
	43,35

	
	Зона специального назначения
	га
	3,30
	3,59

	2.
	Население
	
	
	

	2.1.
	Численность населения 
	чел.
	6 045
	7 300

	
	Возрастная структура населения:
	
	
	

	2.2
	- дети до 16 лет
	тыс. чел./%
	1,03/16,98
	1,40/19,19

	
	- население в трудоспособном возрасте:

- мужчины 16 – 59 лет
	тыс. чел./%
	3,32/54,91

1,86/30,79
	4,11/56,35

2,26/30,93

	
	- женщины 16 – 54 лет
	
	1,46/24,12
	1,85/25,42

	
	- население старше трудоспособного 

возраста
	тыс. чел./%
	1,70/28,11
	1,79/24,46

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Жилищный фонд – всего
	тыс. м2
	120,7
	189,8

	3.2.
	Жилищный фонд с износом более 65%
	тыс. м2
	-
	-

	3.4.
	Новое жилищное строительство – всего
	тыс. м2
	-
	79,3

	3.5.
	Обеспеченность жилищным фондом
	м2/чел.
	19,97
	26,00

	4.
	Объекты социально и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1.
	Объекты учебно-образовательного назначения:
	
	
	

	4.1.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	140
	382

	4.1.2
	Средние общеобразовательные школы
	мест
	540
	928

	4.1.3
	Внешкольные учреждения
	мест
	0
	97

	4.2.
	Объекты здравоохранения и социального обеспечения:
	
	
	

	4.2.1
	Больницы
	коек
	0
	103

	4.2.3
	Поликлиники
	посещ. в смену
	65
	139

	4.2.3
	Аптеки
	объект
	2
	2

	4.3.
	Объекты культурно-досугового назначения:
	
	
	

	4.3.1
	Учреждения клубного типа
	мест
	800
	800

	4.3.3
	Библиотеки
	учрежд.
	3
	3

	4.4.
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты:
	
	
	

	4.4.1
	Спортивные залы общего пользования
	м2 пола
	0
	1532

	4.4.2
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	5000
	14932

	4.4.3
	Бассейны
	м2 зеркала воды
	0
	766

	4.5.
	Объекты торгового назначения и общественного питания:
	
	
	

	4.5.1
	Предприятия розничной торговли
	м2 т. пл.
	2263,8
	3142

	4.5.2
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	30
	306

	4.6.
	Объекты бытового обслуживания:
	
	
	

	4.6.1
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	16
	54

	4.6.2
	Прачечные
	кг. белья в смену
	0
	460

	4.6.3
	Химчистки
	кг. вещей в смену
	0
	27

	4.6.4
	Банно-оздоровительные комплексы
	мест
	0
	54

	4.7.
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства:
	
	
	

	4.7.1
	Гостиницы 
	место
	0
	46

	4.7.2
	Пожарное депо
	объект/

машина
	2
	6

	4.8.
	Кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи:
	
	
	

	4.8.1
	Отделение банков
	опер.

касса
	2
	4

	4.8.2
	Отделение связи
	объект
	1
	2

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Общая протяженность улично-дорожной сети
	км
	82,14
	106,50

	6.
	Охрана природы и рациональное природопользование



	6.1.
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	0
	71,06

	6.
	Инженерное оборудование территории



	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление – всего, 

в том числе:
	м3/сут
	1105,90
	2199,10

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	903,90
	1831,10

	
	- на производственные нужды
	
	202,00
	368,00

	6.1.2
	Вторичное использование воды
	%
	-
	-

	6.1.3
	Производительность водозаборных сооружений,

в том числе:
	м3/сут
	1100,00
	2200,00

	
	- водозаборов поверхностных вод
	
	1100,00
	2200,00

	6.1.4
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.,

в том числе:
	л/сут
	130-230
	200-250

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут
	130-230
	200-250

	6.1.5
	Протяженность сетей
	км
	
	30,60

	6.2.
	Канализация
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод, в том числе:
	м3/сут
	1093,55
	2186,75

	
	- хозяйственно-бытовые сточные воды
	м3/сут
	891,55
	1818,75

	
	- производственные сточные воды
	м3/сут -
	202
	368,00

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	м3/сут
	Существующие ОСК г. Горячий Ключ
	

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км
	
	39,40

	6.3.
	Электроснабжение 
	
	
	

	6.3.1.
	Потребность в электроэнергии - всего, в том числе:
	млн. кВт

в год
	93,2
	119,9

	
	- на производственные нужды
	-«-
	8,0
	18,9

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	85,3
	100,9

	6.3.1.
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	15421
	16420

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	14103
	13825

	6.3.1.
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	6,5
	32,0

	6.3.1.
	Протяжённость сетей - всего,
	км
	29,76
	32,44

	
	в том числе:       - сети 10 кВ
	км
	24,23
	26,91

	
	                           - сети 35 кВ
	км
	5.53
	5.53

	6.4.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	80
	100

	6.4.2
	Потребление газа-всего
	млн. м3/год
	10,35
	14,35

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	6,98
	9,68

	
	- на котельные и общественные здания
	-»-
	3,37
	4,67

	6.4.3
	Источники подачи газа,
	
	ГРС, ШРП
	ГРС, ШРП

	6.4.4
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	11,66
	14,26

	6.5.
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.5.1.
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение


	Млн. 

Гкал/ год
	0,000989
	0,011481

	
	в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	
	0,000989
	0,011481

	6.5.2.
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего


	Гкал/час


	0,577
	6,700

	
	в том числе

районные котельные
	Гкал/час
	0,577
	6,700

	6.5.3.
	Протяженность сетей
	км
	0,450
	2,300

	6.6.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.6.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	80
	100

	6.6.2
	Потребление газа-всего
	млн. м3/год
	10,35
	14,35

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	6,98
	9,68

	
	- на котельные и общественные здания
	-»-
	3,37
	4,67

	6.6.3
	Источники подачи газа,
	
	ГРС, ШРП
	ГРС, ШРП

	6.6.4
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	11,66
	14,26

	6.7.
	Связь
	
	
	

	6.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100

	6.7.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	43
	100

	6.7.3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	2805
	3387

	6.7.4
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	2295
	2718
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