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Пояснительная записка
по проекту о внесении изменений в правила землепользования и 
застройки 

Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования город Горячий Ключ был подготовлен в связи с поступившим в администрацию муниципального образования город Горячий Ключ обращением гр. Ярового Н.В. о внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования город Горячий Ключ, утвержденные решением Совета муниципального образования город Горячий Ключ от 6 февраля 2015 г. № 373 (далее – Правила землепользования и застройки), по вопросу приведения территориальной зоны правил землепользования и застройки в соответствии с генеральным планом муниципального образования город Горячий Ключ, утвержденным решением Совета муниципального образования город Горячий Ключ от 6 сентября 2013 г. № 243 (далее – генеральный план).
Заключением комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования город Горячий Ключ от 30 августа 2019 г. главе рекомендовано в порядке ст. 33 Градостроительного кодекса РФ принять решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки.
Постановлением администрации муниципального образования город Горячий Ключ от 16 сентября 2019 г. № 1752 поручено УАиГ подготовить проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки.
Постановлением администрации муниципального образования город Горячий Ключ от 20 сентября 2019 г. № 1799 были назначены публичные слушания по обсуждению проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки, которое было размещено на официальном сайте администрации муниципальном образовании город Горячий Ключ в сети Интернет в разделах «Нормативные правовые акты» и «Публичные слушания». Сообщение о проведении публичных слушаний было размещено на официальном сайте администрации муниципальном образовании город Горячий Ключ в сети Интернет в разделах «Анонсы» и «Объявления».
Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки включает в себя:
1) приведение территориальной зоны земельного участка, примыкающего к земельному участку с кадастровым номером 23:41:0605001:686, расположенного по адресу: г. Горячий Ключ, с/т «Кунпанова поляна», ул. Западная, 440, в соответствие с генеральным планом, а именно изменение с территории общего пользования на зону садоводства и дачного хозяйства (Ж – КСТ);
2) приведение территориальной зоны земельного участка в кадастровом квартале 23:41:1017003, расположенном по адресу: г. Горячий Ключ, ул. Заводская, район водонапорной башни, в соответствие с генеральным планом, а именно изменение с территории общего пользования на зону застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж – 1Б);
3) приведение территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 23:41:1005001:4464 и прилегающей к нему территории, расположенных по адресу: г. Горячий Ключ, ул. Псекупская, в районе городского озера, в соответствие с генеральным планом, а именно изменение с территории общего пользования на зону застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-МЗ);
4) приведение территориальной зоны земельных участков с кадастровыми номерами 23:41:1009003:139, расположенного по адресу: г. Горячий Ключ, ул. Ленина, 184, и 23:41:1009003:173, расположенного по адресу: г. Горячий Ключ, ул. Ленина, 186, в соответствие со схемой функционального зонирования генерального плана, а именно изменение с зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж – СЗ) на зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-ММ);
5) приведение статьи 32 и статьи 33 Правил землепользования и застройки в соответствие со статьей 51 и статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также добавить в Правила землепользования и застройки статью 32.1 в соответствии со статьей 51.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также приведение правил землепользования и застройки муниципального образования город Горячий Ключ в соответствие Федеральному закону от 26 июля 2019 г. № 195-ФЗ;
6) во всех градостроительных регламентах Правил землепользования и застройки в примечаниях изменение высоты проветривания ограждения с 0,5 м на 0,2 м в соответствии с Правила благоустройства муниципального образования город Горячий Ключ;
7) приведение территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 23:41:0601001:4674, расположенного по адресу: г. Горячий Ключ, Саратовский сельский округ, в соответствие с генеральным планом муниципального образования город Горячий Ключ, а именно изменение с земель сельскохозяйственного назначения на зону садоводства и дачного хозяйства (Ж-КСТ);
8) приведение территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 23:41:1016001:1646, расположенного по адресу: г. Горячий Ключ, в районе ул. Ярославского, 119/1, в соответствие с генеральным планом муниципального образования город Горячий Ключ, а именно изменение с зоны озелененных пространств рекреационного назначения (Р-О) на зону объектов туризма, отдыха и спорта (Р – ТОС);
9) приведение территориальной зоны в районе земельного участка, расположенного по адресу: г. Горячий Ключ, в районе ул. Ярославского, 117, в соответствие с генеральным планом муниципального образования город Горячий Ключ, а именно изменение с зоны застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) на зону объектов туризма, отдыха и спорта (Р –О);
10) приведение территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 23:41:1012001:933, расположенного по адресу: г. Горячий Ключ, ул. Пономаренко, 3А, в соответствие с генеральным планом муниципального образования город Горячий Ключ, а именно изменение с зоны озелененных пространств рекреационного назначения (Р-О) на зону объектов туризма, отдыха и спорта (Р – ТОС);
11) приведение территориальной зоны земельных участков, расположенных по адресу: г. Горячий Ключ, в районе улиц Высокая, Дальняя, Строителей, Вишневая, в соответствие с генеральным планом муниципального образования город Горячий Ключ, а именно изменение с зоны застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) на зону озелененных пространств рекреационного назначения (Р-О);
12) в градостроительном регламенте территориальной зоны предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м (П-4) добавить в основные виды разрешенного использования земельных участков вид использования «Земельные участки (территории) общего пользования – 12.0»;
13) внесение изменений в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в части зонирования территорий, расположенных в зоне комплексного и устойчивого развития территории (ЗКР) после утверждения документации по планировке этих территорий в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 23:41:0101001:229, 23:41:0101001:236, 23:41:0101001:233, 23:41:0101001:231, 23:41:0101001:234, 23:41:0101001:232, 23:41:0101001:230, 23:41:0101001:246, расположенных по адресу: г. Горячий Ключ, Бакинский с/о, секция 4, контуры 24, 48 (документация по планировке территории утверждена постановлением администрации муниципального образования город Горячий Ключ от 19 ноября 2018 г. № 2210);
14) внесение изменений в статью 3 абзац 3 после слов «применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам) из» дополнить словом «государственный»;
15) внесение изменений в пункт 8 части 3 статьи 8 после слова «включая» дополнить словом «государственный»;
16) внесение изменений в часть 3 статьи 23 после слов «размещению в» дополнить словом «государственный»;
17) внесение изменений в часть 2 статьи 31 дополнить пунктами
«1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки муниципального образования город Горячий Ключ;
3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;
4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;
5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.»;
18) внесение изменений в статью 31 дополнив пунктами
[bookmark: sub_3308]"8. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального значения, направляет главе администрации муниципального образования город Горячий Ключ требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.
[bookmark: sub_3309]9. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки глава муниципального образования город Горячий Ключ обязан принять решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки.
[bookmark: sub_3310]10. Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки.»;
19) исключить из основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительного регламента зоны сельскохозяйственных угодий (СХ-1), включив в условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительного регламента территориальной зоны сельскохозяйственных угодий (СХ-1) вид разрешенного использования «Для ведения личного подсобного хозяйства – 2.2»;
20) дополнить градостроительный регламент территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) условно разрешенным видом разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства «Общественное управление – 3.8»;
21) дополнить градостроительный регламент территориальной зоны транспортной инфраструктуры (ИТ-2) основным видом разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства «Объекты гаражного назначения – 2.7.1», установив предельные размеры земельных участков 24/25000;
22) привести карту градостроительного зонирования Саратовского сельского округа (район «Военсовхоза») в соответствие генеральному плану
23) привести карту градостроительного зонирования Черноморского сельского округа в границах земельного участка с кадастровым номером 23:41:0402001:700) в соответствие генеральному плану, установив зону застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-СЗ)
24) привести карту градостроительного зонирования города Горячий Ключ в границах земельного участка с кадастровым номером 23:41:1017001:1450 в соответствие генеральному плану;
25) привести карту градостроительного зонирования города Горячий Ключ в границах земельного участка с кадастровым номером 23:41:1017002:733) в соответствие генеральному плану;
26) привести карту градостроительного зонирования на территории, прилегающей с фасада к земельным участкам с кадастровыми номерами 23:41:1010002:104 и 23:41:1010002:105 в соответствие генеральному плану;
27) привести карту градостроительного зонирования города Горячий Ключ в районе земельного участка с кадастровым номером 23:41:1017003:117 в соответствие генеральному плану;
28) привести карту градостроительного зонирования Саратовского сельского округа в районе земельных участков с кадастровыми номерами 23:41:0901004:1516, 23:41:0901004:1518, 23:41:0901004:1517, 23:41:0901004:1516, 23:41:0901004:1515, 23:41:0901004:1534 в соответствие генеральному плану;
29) внести изменения в карту градостроительного зонирования Кутаисского сельского округа в части отображения границ оползней, определенных в результате работ по обследованию земельных участков, расположенных в оползневых зонах в долине первого притока реки;
30) внести изменения в карту градостроительного зонирования Безымянного сельского округа в части отображения границ Горячеключевского заказника регионального значения в соответствии с Постановлением Главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 11 июля 2018 года № 386, 
31) внести изменения в карту градостроительного зонирования города Горячий Ключ в части изменения территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 231:0601001:3645 с П-4. Зоны предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-50 м на П-2. Зона предприятий, производств и объектов II класса опасности СЗЗ-500 м;
32) приведения территориальной зоны в районе земельных участков с кадастровыми номерами 23:41:1011002:28, 23:41:1011002:672, 23:41:1011002:63, в соответствие с генеральным планом, а именно изменение с зоны озелененных пространств рекреационного назначения (Р-О) на зону застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б),
33) градостроительный регламент территориальной зоны объектов образования и научных комплексов (ТОД-2) дополнить основным видом разрешенного использования «Общественное управление – 3.8»
34) в градостроительных регламентах территориальных зон ОД‑1. Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения и ОД-2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения установить минимальную площадь земельных участков для видов разрешенного использования земельных участков «Банковская и страховая деятельность – 4.5» и «Общественное управление – 3.8» 300 кв.м;
35) внесение вида разрешенного использования «Спорт – 5.1» и виды разрешенного использования, содержание которых включено в содержание вида «Спорт – 5.1» согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 г. № 580, во все градостроительные регламенты территориальных жилых и общественно-деловых зон;
36) приведение карты градостроительного зонирования города Горячий Ключ в районе земельного участка с кадастровым номером 23:41:1012001:513 в соответствие генеральному плану;
37) внесение изменений в градостроительный регламент территориальной зоны объектов санаторно-курортного назначения (Р-К), препятствующие сокращению зеленых зон, а именно установить минимальный процент озеленения территории в границах земельного участка – 48%;
[bookmark: _GoBack]38) внесение изменений в градостроительные регламенты территориальных зон озелененных пространств рекреационного назначения (Р-О), объектов туризма, отдыха и спорта (Р-ТОС), объектов санаторно-курортного и туристического назначения (Р-К), дополнив видами разрешенного использования земельных участков «парки культуры и отдыха – 3.6.2», «площадки для занятий спортом – 5.1.3», «деятельность по особой охране и изучению природы – 9.0», «охрана природных территорий – 9.1»;
39) приведение видов разрешенного использования градостроительных регламентов в соответствие с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 4 февраля 2019 г. № 44 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. № 540»;
40) внесение изменений в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в части зонирования территорий, расположенных в зоне комплексного и устойчивого развития территории (ЗКР) после утверждения документации по планировке территории в отношении земельного участка с кадастровым номером 23:41:0403001:210 (документация по планировке территории утверждена постановлением администрации муниципального образования город Горячий Ключ от 14 августа 2019 года № 1519);
41) дополнение градостроительного регламента территориальной зоны транспортной инфраструктуры (ИТ-2) основным видом разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства «Земельные участки (территории) общего пользования – 12.0»;
42) внесение изменений в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в части снятия водоохранных зон с прудов, расположенных на земельном участке с кадастровым номером 23:41:04030001:38;
43) приведение карты градостроительного зонирования ст. Саратовской (в границах земельного участка 23:41:0209001:3472) в соответствие генеральному плану;
44) приведение карты градостроительного зонирования ст. Саратовской (в границах земельного участка 23:41:0901004:1016) в соответствие генеральному плану;
45) приведение карты градостроительного зонирования ст. Саратовской (в границах земельного участка 23:41:0209001:1728);
46) внесение изменений в текстовую часть, дополнив градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж - 1Б) основным видом разрешенного использования «Обеспечение внутреннего правопорядка – 8.3» с минимальными размерами земельных участков – 10 кв.м, зоны объектов образования и научных комплексов (ТОД-2) – условно разрешенным видом разрешенного использования «Обеспечение внутреннего правопорядка – 8.3» с минимальными размерами земельных участков – 10 кв.м,;
47) приведение карты градостроительного зонирования Имеретинского с/о в соответствие генеральному плану согласно схеме;
48) приведение карты градостроительного зонирования Саратовского с/о в соответствие генеральному плану согласно схеме;
49) внесение изменений в карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки г. Горячий Ключ в отношении земельного участка, расположенного по адресу: Краснодарский край, г. Горячий Ключ, ул. Ярославского, 146, с к/н: 23:41:1017003:21, в части территориальной зоны, изменив территориальную зону - зону (П-4) предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м на территориальную зону – (Ж-СЗ) Зона застройки среднеэтажными жилыми домами;
50) внесение изменения в карту градостроительного зонирования ст. Пятигорской в отношении территории в соответствии со схемой в части приведения в соответствие генеральному плану муниципального образования город Горячий Ключ;
51) внесение изменений в ст. 38 в части градостроительного регламента территориальной зоны озелененных пространств рекреационного назначения (Р-О), а именно для вида разрешенного использования «Отдых (рекреация) – 5.0» параметры разрешенного строительства оставить прежними;
61) отображение границ созданных особо охраняемых природных территорий местного значения «Каменный цветок» и «Лесной парк» на карте градостроительного зонирования правил землепользования и застройки г. Горячий Ключ (постановления администрации муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края от 27 сентября 2019 года № 1833, № 1834);
62) дополнение градостроительный регламент территориальной зоны транспортной инфраструктуры (ИТ-2) условно разрешенным видом разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства «Гостиничное обслуживание – 4.7».
Комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования город Горячий Ключ 22 ноября 2019 г. были проведены публичные слушания по указанному проекту в большом зале администрации муниципального образования город Горячий Ключ. По результатам которого было принято заключение о результатах публичных слушаниях от 22 ноября 2019 г.
С учетом результатов публичных слушаний комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования город Горячий Ключ главе муниципального образования город Горячий Ключ представлен проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки для вынесения его на Совет муниципального образования город Горячий Ключ.



Начальник управления 
архитектуры и градостроительства,
главный архитектор 
города Горячий Ключ                                                                           К.С. Киселева
